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MAS MOROSOS POR LA CRISIS

COMUNIDADES VECINALES - El impago de cuotas o derramas por parte de uno o varios
vecinos ha crecido en un 16% por la coyuntura de crisis, 6 puntos mds que en 2008

SARA O. DE URIARTE
20 MINUTOS
Vivir en comunidad tiene sus
compensaciones, pero tam-
bién una serie de molestias
causadas por los propios ve-
cinos u otras causas.

Segtn la dltima Encuesta
de condiciones de vida (ECV),
el problema mds sufrido por
los espafioles es el ruido, que
afecta aun 21,8%. Le siguen
la escasez de luz natural yla
contaminacién medioam-
biental.

Entre las molestias causa-
das directamente por los ve-
cinos, se encuentran las
obras no consentidas (15%)
ylainstalacién de ascensores
yaires acondicionados (6%).
Sin embargo, la morosidad
encabeza lalista. El impago
de cuotas o derramas repre-
senta el 59% de todos los
conflictos.

El 16% de las comunida-
des tienen propietarios mo-
rosos, 6 puntos mas que el
afo pasado, segin un estu-
dio elaborado por Arrenta.

Las comunidades, ante la
falta de cobro de todas las
cuotas, carecen de liquidez
paraacometer obras.Y en ca-
sitodos los casos los vecinos
solventes tienen que respon-
der ante los impagos de los
MOrosos.

Dos vias de soluciéon

Tradicionalmente, estos con-
flictos se han dirimido en los
juzgados. Las notificaciones,
la publicacion de los pasos
intermedios y la posibilidad
existente de recurrir la sen-
tencia han ralentizado los
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«NOS OBLIGAN
AADELANTAR
EL DINERO
QUEELLOS

NO PA »

Vivo en un bloque de
viviendas con mas de un
siglo de antigliedad,
necesita reformas
continuas y no dejamos
de pagar una derrama
tras otra para poder
costear las obras. A
todos nos supone un
gran esfuerzo econémi-
co, pero hay cuatro
listos que no pagan ni
las cuotas de comunidad
ni las derramas desde
hace mas de dos arios.
La situacién actual es
insostenible, con la crisis
a todos nos cuesta un
gran esfuerzo pagar,
pero lo hacemos,
mientras los cuatro
morosos del edificio nos
estan haciendo la vida
imposible a todos, al
obligarnos a adelantar
mas dinero para cubrir
lo que ellos no pagan. Lo
hemos denunciado, pero
no tenemos noticias.
Aun estamos a la espera
de que se haga algo para
obligarles a pagar como
el resto de vecinos».

JOSE MANUEL ESTEBAN

procesos.

La otra opcidn es el arbi-
traje, que no puede ser recu-
rrido, y que debe ser aproba-
do en la junta de vecinos por
mayoria simple. Segtin Carlos
Ruiz, gerente de Arrenta, su
implantacion es méds lenta
por este tramite. Ruiz prevé

NO SIN MIS VECINOS

El 65,73% de los hogares espaiioles comparte espacio, alegrias
y penas con sus vecinos, es decir, se sitiia en edificios con mas de
una vivienda. Si sumamos el 19,48% que reside en adosados o pa-
reados, la cifra sube hasta un 85,21% de personas que viven las
preocupaciones en comunidad. Unicamente un escaso 15% de los
hogares espaiioles puede considerarse realmente unifamiliar.

que vaya descargando alavia
judicial a partir del aflo que
viene.

Mediante el arbitraje se
obtiene unlaudo o sentencia
firme en un plazo méximo de
60 dias para los impagos de
cuotas y de 4 meses para
otros problemas (obras no

consentidas, determinacion
de elementos comunes, etc.).

El arbitro, cuya decisién
esvinculante, es un experto
enlaLey de Propiedad Ho-
rizontal. La comunidad pue-
de contratar sus servicios
con un desembolso de 9 eu-
ros anuales por vecino.

«lengo menos
metros que los
escriturados»

Hace mas de dos meses se produjo una
rotura de la tuberia de agua comiin. Me
dejaron un hermoso boquete abierto
enmicasay en la de mivecina de
arriba. La comunidad quedo6 en
arreglarlo. Han pasado dos meses y ni
se ha solucionado la pérdida ni me
presentan una solucién en firme.
¢Puedo denunciar a la Comunidad por
demora en las obras? Tengo inutilizada
esa habitacién por culpa de la gotera.
B La comunidad estd obligada a
ejecutar las obras de reparacion. En
el supuesto de que demore las obras
de forma injustificada causando

perjuicio al propie- 20mmutos.es
tario, éste podrd
demandarala responde
comunidad con el
fin de obligarla para E?Ld
que proceda ala VIVI ENDA
reparacion, asi Dejatu
como por los dafios E;'?grlén:jﬁé en
y perjuicios r
ocasionados. %’;’fﬁggs’“
Briones,
Hace una sel_nan‘a“me abogada del Colegio de Admi-
COmpre un piso. nistradores de Fincas de
medirlo para comprar | \ariq| responde los
baldosasmehedado | mi¢rcoles, de 13.00a 14.00 h.
cuenta de que tengo

acuerdo extrajudi-
cial. Sinosellegaa
un acuerdo, el
comprador debera
entablar una accion
reivindicatoria.

Estoy alquilada en un
piso desde hace dos
aiios. Hace unas
semanas hubo una
reuniéondela
comunidad (no asisti,
como alquilada no
puedo votar). Dias
mas tarde, en el

menos metros que los escriturados. Al
parecer, mi vecino, propietario de los 2
pisos, se apodero de los 6 metros que
me faltan. ¢A quién puedo reclamar?
B Lo mds recomendable es poner
los hechos en conocimiento del
vendedor para poder alcanzar un

tablén de anuncios comunicaban que
este aiio, a causa de dos propietarios
morosos, que deben unos 5.000 euros
en cuotas, no se iba a poner la
calefaccion central. Sélo asistieron 4
vecinos de 12 a esa reunion, y 1 vot6
en contra, pero como era mayoria ain

no han encendido la calefaccién. Es
una medida de presion para que los
morosos paguen. ¢Es legal? éPodemos
reclamar que se ponga la calefaccion?
B La comunidad no puede aprobar
un acuerdo mediante el que se
adopten acciones que supongan una
coaccién o constituyan una manifes-
tacion de potestad sancionadora, de
la cual carece la comunidad. Cuestién
diferente es que la comunidad no
tenga fondos para el mantenimiento
del servicio, en cuyo caso podria
adoptar el acuerdo de suspenderlo.
Por ultimo, si en la comunidad hay
propietarios morosos, el cauce para
reclamar dichas cuotas es la via
judicial y no la supresion del servicio
como medio de coaccién.

TODAS LAS PREGUNTASY LAS
RESPUESTAS, EN...
20minutos.es

EE SEGUNDOS

Inmobiliarias
con menos
pérdidas

Las grandes inmobi-
liarias registraron
una pérdida neta
conjunta de 2.044
millones de euros en
los nueve primeros
meses del afio, lo que
supone reducir en
un 60,6% los niime-
ros rojos del mismo
periodo de 2008. Las
provisiones por de-
preciacién de activos,
las ventas de inmue-
bles abancos ylare-
duccién de costes
financieros han con-
seguido que estas
empresas hayan con-
tenido sus pérdidas.

Mas hijos,

mas casa

El portavoz deVivien-
dade CiU en el Con-
greso, Pere Macias,
defenderd una pro-
posiciénno deley pa-
ramejorar el Plan de
Vivienda 2009-2012,
facilitando el acceso a
las VPO a las familias
numerosas y am-
pliando el umbral de
renta maxima para el
acceso. Propone, ade-
mas, que se facilite el
cambio de vivienda a
las familias que ven
incrementado el nu-
mero de miembros.

EE UU construye
menos casas
Elinicio de obras en
Estados Unidos bajo
un 10,6% en octubre
con respecto al mes
anterior, con lo que
acumula una caida
interanual del 30,7%.
El dato reflejalas difi-
cultades por las que
aun pasa el sector in-
mobiliario estadouni-
dense, cuya burbuja
dio origen ala crisis
econdémica mundial.

Cobrar a 60 dias

Las pymes podrian
ahorrar 6.420 millones
de euros anuales en
concepto de costes fi-
nancierossi el plazo de
cobro de las deudas
pasara de los 98 dias
actuales alméximo de
60 dias que establece
laley, segun célculos
de la Plataforma Mul-
tisectorial contra la
Morosidad. Esta plata-
forma representa a
cercade un millén de
empresas del sector
auxiliar dela construc-
ciény alimentaciony
reclamaunanuevaley
contra la morosidad.






