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EL ALQUILER, CON OTRA JUSTICIA

ARBITRAJE 51In
sistema que garantiza
la resolucidn de
conflictos entre los
propietarios ylos
inquilinos deuna
forma rdpida y barata

JAVIER MERING

Se caleulaque en Espafia hay
mis detres millones da casas
vacias, mientras los precios
de lus alguileres han subido
aunrtmoconstante duran-
te los tiltdmos afos. Lina ten-
dencia que no puede justi-
ficarse sélo conla tradicional
cultura de compra espafinia.
|.n ciertn es que muchos pro-
pietarios no alguilan suca-
sa por miedo a destrozos o
posibles impagos de sus in-
quilinos,

El duefio se siente, a me
mudo, ingegurn, ¥ este santi-
miento de inseguridad s el
gue intenta eentrarrestar el
sistemna de arbirraje, una al-
ternativa rapiday harataa
la resolucidn judicial de los

No hace faita
ahogado ni procuradaor
y los conflictos se
arreglan de forma
rapidaybarata

conflictos que crece como la
BEPIITNA, :

El arbsilraje es un réginen
deresolucidn de conflictos
que garantiza una anlucion
rapids anle cualquier desave-
nencia gue se pueda produ-
cir enere propietario e ngui-
lino. Lina de sus principales
viiilajis os gue o necesitala

contratacidn de abogados nl -

de procuradores, porlo gue el
PIOUESD US Hen0s costose,

Salo durante los primeros
G mesas de esre afio, mas de
A7.000 propietarivs e ingui-
Hinos se hanacogido 2 este
cigimen de resolucidn de
problemas, semin datosdela
Aspciaciom Furopea de Arbi-
tmje de Derecho v Equidad,
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gue previe gue ol creciimien-
to de este tipo de convenlos
a finales de afip sea de un
35% con respeclo al abo an-
terior, Desde la entrada en
vipor de la Ley de Arhirraje,
e &l aio 2004, la progresion
ha sido continua

Desahucios mas rapidos

Tampoco-hace falta gue las
partes en conflicto acudan
personalmente a ningtin si-
tin, loque hace quela resolu-
citin sen mueho s dgil gue
un procedimiento judicial.

Delecho, enlos procesos de
desahuclo mediante arbirra-
je, el propietario consigus
desalojar sucasacnun plazo
medio de cuatro meses, la
mitad que porlavia judicial.

A estas ventajas hay que
swmarla baja sinfestralidad:
silo el 0,2% de los contratns
de arrendamiento formalisa-
dos bajo cste régimen acaban
enun procedimicntoe arbitral,
frenteal 3% cuanda hay juz-
gados de por medio. La dife-
rencia fundamental conla
justicla ordinaria es que en

el arbitraje no se necesita re-
et ala figura del jueznia
lu denuncia en of juzgado de
primera instancia,

Laudao frente a sentencia
Cuando hay un cantlicts, el
propietario o el inquilinn
pueden presentar uns recla-
macion ante ol drbitro, quien,
tras anallzar [as pruebas pre-
sentadas, dictard un laudo,
Isre documento tiene la mis-
o vadides gue unasenten-
cia yes de obligado cumpli-
mientn.
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¢ADONDE ACUDIR?
Asovincion Esmpeade
Asbitraje de Dereclioy
Equidad - Mas de 15121.£H:Il}
contratos de arrenda-
miento estén protegidos:
con fa cldusula arbitral de
este organismo, gue se
puede consegulr porun -
precio de 30 eurosen
cualquiera de sus
inmobiliarias adheridas v
tamblén atravesdel
teléfono 914 322 B0 o la
paging www.aeade.org:

hgrenin - Esta empresa
ofrece a los propietarios;
ademas del documento de
arbltraje, un estudio de
viabilidad def mm.rﬁinaaﬂ
un plazo de entro 24 yﬂﬁ '
horas con el ohjetho de
prevenir futuros impagos.
Misinformacionenel
teléfono 914 319796 vl
weh W, arrrenfa.es.

Precios estables

El presidente de lu |
Asnciacionde Prome- |
lores ¥ Constructores. |
deEsparia, Goillermo |
Chicote, ha asegurdo
que el preciodela vi-
vicnda nueva nobaja-
rd mAs, «poTgue no
puede hacerlo de for
1114 sistermndtican, ;

De cualgquier forma, pare
tener 1as mExiimHs Sl i
lahora de alquilar unavivien.
da, independientemente del
arhitraje; lo primero es hacet
unbuen contrato de arenda-
milento, sin pracricas abusi-
vas, ocultacion de dalos... 5i,
aderds, nos guercimos bene-
ficiar de la seguridad que ofre-
ce el arbirraje, dehemns incor-
poraral contrabo el convanin
arhitral, gue se puede conse-
guil, porunes 40 euros, ento-
das las organizaciones que
ofrecen este servicie,



