CONVENIO ARBITRAL incorporado como Anexo al contrato de arrendamientodefecha__ / /

sito en calle

NO

relativo al inmueble

C.P.

Las partes, cuyas circunstancias personales constan en
el contrato citado y que se dan aqui por integramente
reproducidas acuerdan que todo litigio, discrepancia, cuestion
o reclamacion resultantes de la ejecucion o interpretacion del
presente contrato de arrendamiento, se resolvera mediante
ARBITRAJE DE DERECHO establecido en la Ley 60/2003, de
23 de diciembre, de Arbitraje, aceptando expresamente la
obligacién de cumplir la decisién arbitral que se dicte, asi
como la designacion del Arbitro y procedimiento arbitral que
figura en este Convenio Arbitral.

1.- DESIGNACION DE ARBITRO. Las partes acuerdan
aceptar como Arbitro el que fuera designado al efecto por la
ASOCIACION EUROPEA DE ARBITRAJE, (AEADE), pactando
las partes que, de acuerdo con lo estipulado en_el articulo
15.1 de la Ley de Arbitraje, el Arbitro sea un Ex Magistrado
0 un abogado en ejercicio o un jurista que, a criterio de-la
secretaria de AEADE, sea de reconacido prestigio.

2.- IDIOMA Y DOMICILIO DEL ARBITRAJE. El arbitraje sera
de derecho, se celebrara en idioma espafiol y en el domicilio
designado por las partes. A falta de pacto; de acuerdo con'lo
estipulado en los articulos 26 y 37.5 de la Ley 60/2003, de
arbitraje, el Arbitro decidira el lugar del arbitraje y el lugar de
emision del laudo atendiendo a las circunstancias del caso y
la conveniencia de las partes. Las partes podran actuar por si
mismas 0 valerse de defensor o representante.

3.- NOTIFICACIONES. A todos los efectos de notificaciones,
las partes designan como domicilio los que figuran en el
encabezamiento de este contrato, aquellos que figuran en
contrato de arrendamiento y, en todo caso, el arrendatario
designa el domicilio arrendado. La parte que cambie su
domicilio a efectos de notificaciones debera comunicarselo
fehacientemente a la otra. Toda notificacion o comunicacion
se considerara recibida el dia en que haya sido entregada
personalmente al destinatario o haya sido entregada en su
domicilio, residencia habitual o«direccion mencionadaen el
contrato. La notificaciéon o comunicacion, incluida la del laudo,
se considerara recibida por el destinatario, si es recogida por
cualquier persona que se encuentre en el domicilio designado
el dia en que haya sido entregada o intentada su entrega,
por dos veces, por correo certificado o cualgquier medio que
deje constancia en el domicilio designado en el contrato o
cualesquiera otro que conste en el mismo.

4.- PROCEDIMIENTO. Surgida la controversia, cualquiera de
las partes se dirigird por escrito a AEADE solicitando el inicio
del procedimiento arbitral.

AEADE, dentro de los siete dias naturales siguientes,
comunicara a las partes el Arbitro designado, asi como su
aceptacion. En la misma notificacion requerird a las partes
para que en un plazo de 10 dias naturales aleguen por escrito
cuanto corresponda a su derecho. La fecha de aceptacion del
Arbitro sera la del inicio del arbitraje a los efectos del articulo 27
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de la Ley 60/2003. En el supuesto de que la parte solicitante no
haga alegaciones en este plazo se entendera que se reitera en
las realizadas en la solicitud. El silencio de la parte demandada
no impedira que se dicte el Laudo ni le privara de eficacia. En
el caso de que las obligaciones econémicas del arrendatario
estuvieran avaladas_por terceros, las notificaciones podran
dirigirse también-a éestos, que responderan solidariamente de
las obligaciones establecidas en este contrato. Por economia
procesal se podra notificar en'unidad de acto la aceptacion
del Arbitro otorgando un anico plazo de diez dias para hacer
alegaciones y proponer. pruebas.

5.- ENERVACION DE LA ACCION. El arrendatario tendra
derecho aenervar el desahucio conforme estipule lalegislacion
vigente en_el momento de instarse por el propietario el
procedimiento que pueda dar lugar al desahucio por falta de
pago. Sin perjuicio del plazo otorgado para hacer alegaciones,
el Arbitro otorgara una fecha limite al arrendatario hasta la
cual éste puede enervar la accién de desahucio.

6.- LAUDO O RESOLUCION ARBITRAL. El Arbitro debera
dictar el Laudo dentro de los dos' meses siguientes a la
fecha de presentacion de la contestacion de la demanda
arbitral o de expiracion del plazo para contestarla. El Laudo
debera dictarse por /escrito, expresara las circunstancias
personales del Arbitro o Arbitros y las de las partes, el lugar
en que se dicta, la cuestion sometida a arbitraje, una sucinta
relacion de las pruebas practicadas y de las alegaciones de
las-partes y la decision arbitral. Igualmente el Arbitro se
pronunciara libremente en el lkaudo sobre las costas del
arbitraje, que seran impuestas a la parte que resulte vencida
y comprenderan los conceptos prevenidos en el articulo 37.6
dela Ley de Arbitraje. El Laudo es eficaz desde la notificacion
a las partes. El Laudo es ejecutable aun cuando contra él se
haya ejercitado accion de anulacion.

7.- ACCION DE ANULACION CONTRA EL LAUDO. La accién
de anulacion del laudo habréa de ejercitarse dentro de los dos
meses siguientes a su naotificacion o, en caso de que se haya
solicitado correccién, aclaracion o complemento de Laudo,
desde la notificacion de la resolucion sobre esta solicitud, o
desde la expiracion del plazo para adoptarla.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 45.1 de la Ley
de Arbitraje, el ejecutado podra solicitar la suspension de la
ejecucion del Laudo siempre que ofrezca caucion por el valor
de lacondena mas los dafios y perjuicios que pudieren derivarse
de la demora en la ejecucién del Laudo. Las partes pactan y
cuantifican los dafios y perjuicios mencionados anteriormente
en una cantidad equivalente a la renta de 18 meses.

8.- LEGISLACION APLICABLE. En lo no previsto en el presente
Convenio, sera de aplicacion el Reglamento de AEADE vigente
a la fecha de la controversia y, subsidiariamente, la Ley de
Arbitraje, la Ley de Arrendamientos Urbanos y la Ley de
Enjuiciamiento Civil vigentes a la fecha de la controversia.
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