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ESTIMACIONES DE LA ASOCIACION ARRENTA

Mas de 3.000
edificios tienen
vecinos morosos

© Impago de cuotas
y desacuerdo en
obras, los conflictos
mas frecuentes

“ M.0.
CORDOBA
1 15% de las comunida-
des de propietarios de
Cordoba tienen proble-
mas con algilin vecino
moroso, seglin la estimacién di-
fundida ayer por la asociacion
Arrenta, dedicada al fomento del
alquiler y del acceso a la vivien-
da. Arrenta cifra en 20.018 el
nimero de edificios de viviendas
en la provincia de Cordoba, de
los que 3.003 tienen a algin veci-
no que crea dificultades por sus
impagos. La mayor parte de los
problemas surgen con las cuotas
a la comunidad (el 58% del total
de los conflictos), seguidos de las
obras no consentidas, de la de
terminacion de los elementos co-
munes o privativos, de la instala-

cion de ascensores y otros aspec-
tos, ya en nienor grado.

En Andalucia, que es la segun-
da autonomia en este tipo de
morosidad (la primera es Cata-
luna), 29.085 de los 193.900 edi-
ficios de viviendas estimados tie-

. nen morosos, también en torno

al 15%, y Arrenta subraya que en

2008 el problema solo afectaba
al 10% de los inmuebles, luego la
situacién ha empeorado mucho.
La provincia con mads conflictos
es Sevilla, con 6.121 edificios
afectados por impagos, seguida
de Mdlaga (4.524), Granada
(3.890), Cadiz (3.610) y Jaén
(3.072). Después va Cordoba v,
con 2.693 y 2.172 casos, Almeria
y Jaén, respectivamente.

Arrenta afirma que estos con-
flictos pueden corregirse me-
diante el sistema de arbitraje, ya
que los laudos, una vez que la
junta de vecinos aprueba por
mayoria incluir una clausula ar-
bitral, son de obligado cumpli-
miento y una salida mas ficil y
barata que la judicial. =
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MEDIDAS LEGALES. El nimero de fallos judiciales sobre alquiler de viviendas en Mé&laga superd el millar el afio pasado. 7 sur

Mas de 900 inquilinos acaban en
los juzgados por no pagar el alquiler

r . . —~
Milaga es la cuarta provincia espafiola con Prevenir
- . -
mds conflictos por arrendamientos, segtin el INE :
~—= : e para evitar

Las sentencias caen un 14% en el ltimo afio problemas

M. ANGELES GONZALEZ MALAGA  [RSENERNEeR) bajo, por lo que el riesgo de mo- M. A. G. MALAGA

rosidad es mayor. -

La crisis econdmica les golpea por Sentencias sobre arrendamientos. De las 1.019 sentencias dicta- Cuando un inguilino deja de
partida doble. La caida de las ven- de vivienda en la provincia de Mé-  das en los 6rganos judiciales de pagar su renla y al propieta-
tas por el paréon inmobiliario ha laga en 2008: 1.019. Malaga en el altimo afio, un total rio se Ik agota la paciencia, se
provocado un aumento de la ofer- Por falta de pago de la rentaode  de 977 resultaron a favor de los inicia un proceso judicial que
ta de pisos en alquiler que obliga la flanza: 931, demandantes —22 de ellas de for- de media se prolonga méas de
a los propletarios a bajar los pre- Por denegacién de prérroga: 21 ma parcial-, mientras gue solo 'un afio hasta que se produce
clos si no quieren que sus vivien- Otras causas: 53. fueron desestimadas 42. l1a orden de desahucio que
das se queden vacias. Pero, ade- Miés de una causa: 14, Aunque el mayor nimero de permita al duefio del piso vol-
miis, el aumento de la morosidad Demandas estimadas totaimente  estas denuncias fueron motiva- iver a alquilario. Precisamen-
también les pasa factura a mu- 955, das por impago de la renta o de 'te para no ser victima de la
chos de estos caseros, que se ven Demandas estimadas parcialimente:  1a fianza, no son las inicas cau- lentitud de la Justicia, los ex-
obligados a llevar a sus inquili- 22. sas que aparecen en las estadis- perios abogan por la preven-
nos ante los tribunales por impa- Demandas desestimadas: 42. ticas del INE. cion y aconsejan exigir ga-
go de las cuotas. ‘También se incluye la denega- rantias de pago.

El aito pasado se dictaron un obligaciones econémicas, entre cién de prorroga, que provocs 21 «Lo recomendahle es pedir
total de 1.019 sentencias sobre ellas el pago del alquiler. Asflo sentencias en 2008, y otras cau- néminas y avales bancarios
arrendamientos en los juzgados explica Cayetano Rengel, presi- sas, como subarriendo o cesién o personales a la hora de fir-
malaguefios, de las que 931, mas  dente del Colegio de Agentesde sin consentimiento, realizacién mar el contratos, apunta Ele-
del 91%, estuvieron motivadas la Propiedad de Malaga, que des- de actividades molestas, insalu- na Narvaez, abogada especia-
por falta de pagode larentaode taca la «indefension actual delos bres o peligroaas, el hecho de no lista en temas inmobilarios,
la fianza, segtn los (ltimos datos  propietarios». utilizar el inmueble como vivien- que argumenta que esias ga-
publicados por el Instituto Nacio- 2 da permanente o la realizacion rantias tienen un efecto di-
nal de Estadistica (INE). Lentitud del desahuclo  de dafios u obras no consentidas. | suasorio en el presunto mo-

La provincia es la cuarta por «El procedimiento de desahucio Este apartado contempla un to- roso. Otra opcion es someter-
nimero de resoluciones de este es muy lento y causa un fuerte tal de 53 actuaciones. se al sistema de arbitraje,
tipo, tan sélo por detréds de Bar- perjuicio econémico al duefio de Del estudio, que excluye las si- aunque si no hay acuerdo, el
celona (4.576), Madrid (2.391) y  la vivienda, que ni cobra ni pue- tuaciones litigiosas solventadas desahucio del inquilino tie-
Valencia (1.295). Esto se explica de volver a alquilarla durante mediante lando arbitral, asi como ne que ejecutarse por senten-
por el mayor impacto que la cri- todo el proceso judicial», apunta aguellas otras resueltas judicial- cia judicial, como advierte
sis ha tenido en Malaga por su  Rengel, que sefiala que con lacri- mente sin llegar a dictar senten- Narvéez, que aconseja espe-
gran dependencia del sector de sis, y ante el aumento de las exi- cia, se desprende que los conflic- rar tres meses antes de de-
la construcei6n. gencias que piden las entidades tos por arrendamientos que ter- nunciar al inquiline; «Es bue-

De este modo, el fuerte aumen- bancarias para conceder hipote- minan en el juzgado han caido no darle la oportunidad de
to del paro en los Qltimos meses  cas, muchas de las personas que casi un 14% en un afio en Mala- que se ponga al dia antes de
ha provocado que muchas perso-  se decantan por el arrendamien-  ga, ya que en 2007 se registraron iniciar un procedimientox».

1.173, frente a los 1.019 de 2008.

nas no puedan hacer frente a sus

to tienen un poder adquisitivo






