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Inaugurada la escultura en memoria de los represaliados por

Franco en Tarragona . Ubicada en el cementerio, haservido para

dignificar lafosacomun que hay enlaciudad. p6

VIVIENDA |

El1 857 de propietarios teme no cobrar
las rentas o sufrir destrozos en el piso

Unaviviendade
alquiler puede ser una
pesadilla paramuchos
propietarios que
denuncianlafaltade
garantias en el cobro

PORNURIARIU

Apesardelasmedidasde fomen-
todelalquiler quelaadministra-
ciénhaimpulsadoenlosultimos
aflos,los propietarios aseguran
que siguen desprotegidos ante
lafaltade garantias enel cobro.
Unasituacion que enlosultimos
meses se haagravado,yque pue-
de resultar una auténtica pesa-
dilla para muchos dueiios, que
prefieren mantener la vivienda
vacia.

Segun la Asociacidén para el
Fomentodel AlquileryAccesoa
laVivienda (Arrenta),un85%de
los arrendatarios teme no co-
brar las rentas o sufrir destro-
zosenlaviviendaynosearries-
ga afirmar un contrato sino es
conunacoberturaadicional que
les de tranquilidad.

Elpresidentede Arrenta, Car-
los Ruiz, asegura que «se dala
paradojade que haymasmerca-
do de alquiler y mds interés en
alquilar, pero los propietarios
prefieren esperar a alquilar pa-
ratener todas las garantias».

Afinalesde 2009, el Congre-
so de los Diputados aprobo la
Leyde Medidas de Fomento del
Alquiler de Vivienda y de la Efi-
ciencia Energética de los Edifi-
cios. Entre otros aspectos,lanue-
vanormativallegé motivada por
lanecesidad de fortalecer la se-
guridadjuridicadelarrendador
para dar un mayor impulso al
mercadodelalquiler. Sinembar-
go, elrecién elegido presidente
del Col-legi d’Administradors
de Finques de Tarragona, Este-
ve Marti, considera que «la in-
tencion de las ultimas politicas
es buena, pero no he conocido
unasestadisticasfiables quelocon-
firmen. El propietario sigue sin
tener garantias».

Laincertidumbre del trabajo

Martisigue explicando que «aho-
ralo unico que vale es la expe-
riencia para tener ciertos indi-
ciosde queelinquilino podra pa-
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Desahucio en tres meses via arbitraje

Con la aplicacién de la
Ley19/2009 de23deno-
viembre demedidasde
fomento y agilizacién
procesal del alquiler y
delaeficienciaenergé-
ticadelosedificios, co-
nocida popularmente
como ‘Ley de Desahucio
Exprés’,sehapuestode
manifiesto quelasupre-
siondel plazodeveinte
dfas habiles de espera,
necesarios parainstarla

Hay mas mercadoy

masinterés para
alquilar, perolos
propietarios

prefieren dejar los

pisos vacios

ejecucién de un laudo
que condenaadesalojar
yallanzamientoaunin-
quilino,hasupuestore-
ducir los tiempos del
desalojo,lanzamientoy
desahucio viaarbitraje
enun30%.Asi,sehapa-
sadode un plazomedio
degasmesesas,cuan-
do las partes han opta-
doporincluirelarbitra-
jecomomecanismode
solucién de las contro-

versias.Incluidalafalta
de pago derentas.
Elnuevomarconor-
mativo, unidoaquelos
jueces estan mas fami-
liarizados con losarbitra-
jesenmateriaarrenda-
ticia, son las principa-
les razones de esta
reducciéndelos plazos.
La celeridad en re-
solver los conflictos es
especialmente impor-
tante en un momento

enelquesehandispara-
do los litigios relacio-
nados con losarrenda-
mientos. Y es que, se-
gunelInstituto Nacional
deEstadistica,hacedos
afios, las sentencias dic-
tadas por érganos judi-
ciales en materia de
arrendamientos urba-
nos sumaban en Esparia
25.327,mientrasqueen
2009 se han alcanzado
las 30.036.

gar, porque una persona puede
estar trabajando perono puedes
saber si el dia siguiente su em-
presahard un ERE y se quedara
enlacalle».

Cualquier contrato de alqui-
ler implicaba que el arrendata-
riodebia pagar previamente dos
meses de alquiler, para la fian-
za, entregar una copia de lané-
minay,dependedeloscasos,in-
clusopodiaser que el administra-
dordefincaslesolicitase unaval

bancario. «Ahora la némina ya
no es garantia de poder pagar,y
conseguir que el banco te avale
cadavez resulta mas complica-
do. Tienes que utilizar la intui-
ciéonyver quién puede ser el in-
quilino idéneo», asegura Este-
ve Marti.

Dos hipotecas ala vez

Sihaceunosafios algunos propie-
tarios pagaban la hipoteca con
elalquiler y se embarcaban con

» Aunque el mercado del alquiler se ha incrementado en los tiltimos tiempos, los propietarios temen por el impago. FoTo: PERE FERRE

18,5

por C|ento

m hanincrementado los litigios
relacionados con elalquiler des-
de2007.

6-12

meses

m son las mensualidades que,
habitualmente, deja de ingre-
sarunpropietariodesde queel
arrendador deja de pagar el al-
quiler hastaque haculminadoel
procesojudicial queacabacon
un desahucio.

un segundo piso, ahora conse-
guir cuadrarlos numerosresul-
taunauténticoejerciciodedes-
treza. Primero, por la subidade
los tipos de interés, y, después,
porque no hay garantias de que
no se atrase ninguna mensuali-
dad.Yesquealosarrendatarios
cualquier operacion fallida les
puede resultar muy cara.

Contintaenpagina4 ©



04 TARRAGONA

) Diari
Dilluns,13de desembre de 2010

VIVIENDA |

Elarrendatario,
ademdsdeno
cobrar, tiene que
pagar los gastos
deljuicio
Elestadoenque
algunosinquilinos
dejanelpisoes
otrodelos

factores

Q@Vienedelapigina3

«Normalmente dejas pasar
dos meses parahahabidoal-
gun problema, y no es hasta
el tercero cuando inicias el
procedimiento de desahucio.
Esto significa que, como mi-
nimo dejards de cobrar el al-
quiler durante medio afio o
un afio», explica Marti. Por
otrolado, el arrendatario tam-
bién debera cargar conlos gas-
tos que supone el procedi-
mientojudicial, unacifraque
variara segun el coste del al-
quiler. El propietario, por otro
lado,nopodrdaccederalavi-
viendahastaquehayaunasen-
tencia. Y, untercer factor, pu-
deserelestadoconqueelpro-
pietario se encuentrael piso.
«Ademads del gasto que signi-
ficaponerdenuevoel pisoen
elmercado, tearriesgasaque
vuelva a pasar lo mismo. La
leynoayuda, deberiaagilizar-
se mas el procedimiento», ase-
gurael presidente del Col-le-
gi d’Administradors de Fin-
ques de Tarragona.

Elntmerodelitigiosrela-
cionados con el alquiler ha
crecidoun18,5%desde 2007.
Asiloreflejan datos del Insti-
tuto Nacional de Estadistica
publicadosaprincipiosdeju-
nio. Hace dos anos, las sen-
tencias dictadas por érganos
judicialesenmateriadearren-
damientosurbanos eran 25.327,
mientras que en 2009 se al-
canzdlas30.036. Los pleitos
porimpagos,yaseadelaren-
taodelafianza, constituyen
el 94,2% de los casos.

Por otro lado, el aumento
delos procedimientosrelati-
vosalalquiler presentadosen
losjuzgados seacompaiiade
un incremento de los casos
que se resuelven via arbitra-
je.Porello, los propietarios,
cadavez mas,blindan susin-
muebles con seguros de ac-
tosvanddlicosygarantiasde
cobro de rentas.

En el caso del alquiler de
loslocales, Esteve Martiase-
gura que la situacion es atin
mads complicada, ya que los
administradores pueden so-
licitar el pago de hasta seis
mensualidades, a modo de
fianza.

Lagarantia de ofrecer un alquiler
mas economico, pero cobrando

LaBorsadeLloguer,que
gestionael Servei Municipal de
PHabitatge, es una base de datos
que constantemente se actualiza
con nuevos registros de
viviendas en la ciudad.

PORNURIARIU

El Servei Municipal de ’Habi-
tatge puso en funcionamiento,
ennoviembre delafio pasado,un
registro de solicitudes para vi-
viendasdealquiler,comprayal-
quiler conopciénde compra.La
Borsa de Lloguer es unala base
de datos gratuita enla cual, por
un lado, se apuntan los intere-
sados en conseguir una domici-
lioy,porelotrolado,los propie-
tarios. Laresponsable dela Ofi-
cina, Rosana Rodriguez, explica
que «esunsistemaque estavivo,
ya que constantemente se mo-
dificanlos datos».

Labolsa ofrece unos precios
de alquiler mds asequibles, que
sesitilan entre un 20y un 30 por
ciento por debajo del precio de
mercado. Ofreciendo estos al-
quileres mds econdmicos, los
propietarios tienen un conjun-
to de ventajas. «Gracias al pro-
gramade cesién, garantizamos
que el cobro de las rentas vaa
efectuarse,independientemen-
te de si el arrendatario paga o
no». Asilo explica Rodriguez,
quientambiénaseguraque «ga-
rantizamos que cuando el piso
quede vacio, este serd devuelto
en las mismas condiciones en
que fue cedido».

Lospropietarios también tie-
nen facilidades para solicitar
subvenciones, por un valor de
hasta 6.000 euros, y que deben
servir parallevaracabounaade-
cuaciéndelavivienda.

D Una pareja pide informacion en la Oficina Local de PHabitatge, en unaimagen de archivo. roro:ot
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por ciento

mas econdmicas,
segun el precio del
mercado, son las
viviendas que
aparecen en la Borsa

de Lloguer

Porotrolado,laBorsadeLlo-
guer esunservicioque ejercede
intermediario entre losinquili-
nosy los arrendatarios. Con la
mediacion en la formalizacién
delos contratos, se pretende que
se tengan en cuenta los intere-
sesdelasdospartes.«Conlame-
diacion, el propietariotiene una
defensajuridicagratuita», sigue
explicando Rosana Rodriguez.

Las personas interesadas en
conseguir unavivienda, pueden
seleccionar silademandaseres-
tringe en el nucleo de la ciudad
o también en los barrios. «Ini-
cialmente querian mds el cen-
tro, ahora estdn predispuestos
airseacualquierzonadelaciu-
dad»,aseguralaresponsablede
la oficina.

Desde su creacion, hace mas
deunafio,laactividad dela Bor-
sade Lloguersehaidointensifi-
cando, hastael punto que «tene-
mos mas solicitudes de gente que
quiere hacerse conunpisodeal-
quilerasequible, que disponibi-
lidad de viviendas», manifiesta.

Porotrolado,losinquilinos con
menosdetreintaaflosyconunos
ingresosinferioresalos22.000
euros pueden conseguir unos
«precios mds econdmicos» ya
que en la Oficina de ’Habitatge
también se gestionan las solici-
tudesdelaRenta Basicade Eman-
cipacién. Este programafue crea-
doporel Ejecutivo Central para
facilitar que losjévenes puedan
optar a una vivienda propia. La
ayuda, de 210 euros mensuales,

Me emancipe con s6lo 23 afios.
Tres afios mds tarde —en 2006-
conocia mi parejay decidimos
irnos avivir juntos. Escogimos
unaciudaddistintade dondeyo
viviaporloquepusemipisoala
venta, nada mds y nada menos,
que en pleno inicio de la crisis
inmobiliaria -2007-. Tras mas
deunafioydedecenasdeinfruc-
tuosasvisitas, decidi renunciar
alaventayalquilar -diciembre
de 2008-.Todos me decian que
erauna buena opcién yasire-
sultd serlo durante los prime-
ros12meses. Cadaprincipiode
mes el ingreso del alquiler me
ayudaba a sufragar la deuda hi-
potecaria con el banco.
Perolos problemasno tarda-
rian en llegar. Pasado el primer
afio, elinquilino,unhombre de
apariencia respetable, empez6

EN PRIMERA PERSONA

‘Lleva siete meses viviendo en mi casa sin pagar’

aretrasarse enlospagos. Siem-
pre encontraba alguna excusa,
que si «mi secretaria», que «si
elbanco», pero,aunque conre-
traso,alfinalacababapagando.
Hasta que enmayo de esteafiorea-
liz6 sudltimo ingreso en micuen-
ta. El dinero no llegaba y él se-
guia ‘toreandome’ que si«yahe
hecho elingreso», que si «lase-
mana que viene». Pero cuatro
meses después, en septiembre,
élhombre de apariencia respe-
table seguia viviendo en mi ca-
sayyosinverunsolo euro.
Harta de la situacion le pedi
enreiteradas ocasiones que hi-
cieraelfavordeirse,de devolver-
me las llaves. Incluso le ofreci
que no me pagaralo que me de-
bia. Y entonces empezaron las
evasivas, las llamadas sin res-
puestaylos plantonesalas puer-

tas de mi casa. Intenté quedar
conélunadecenadevecesyme
resulté del todoimposible. Nun-
ca estaba, nunca contestaba,...
Peromisvecinosle seguianvien-
doenmicasaenlaqueinclusote-
niaropatendida.

Y,aunque lamayoriade gen-
te conlaque hablé me recomen-
dé que «le enviaraun matén pa-
raecharle. Que eralo mas efec-
tivo». Decidi ir por la via legal.
Acudi a un abogado que, ya de
entrada me dijo «echarle de tu
casa te va costar alrededor de
los1.800euros, entre mis hono-
rariosylosdel procurador,yno
vasarecuperar un solo euro de
los que te debe porque estagen-
te siempre seacabadeclarando
insolvente». Sus palabras me de-
sanimaron ain mas, pero qué
podiahacer. Unimpresentable

que, adiade hoy, me debe siete
meses de alquiler estd enroca-
do en el piso, por el que el mes
pasado pagué una derrama de
cerca de 300 euros. En princi-
pio el juicio se sefialara en ene-
ro.Y ami,labromadehaberal-
quilado el piso,me habrd costa-
doundineralymuchos, peroque
muchos disgusto.

No quiero imaginarme la si-
guientefase:ladeverenquées-
tado ha quedado mi casa. Por-
que ésta serd otra. Pero es evi-
dente que algo falla si éstos
individuos pueden seguir ac-
tuando con éstaimpunidad. Lo
cierto es que rastreando en In-
ternet encontré que este sefior
deaparienciarespetableyatenia
unasentenciacondenatoriapor
un delito idéntico en otra ciu-
dad.



