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CANTABRIA

3.000 comunidades de la region sufren la morosidad de algun
vecino

Los Administradores de Fincas estan viendo crecer el problema «dia a dia»: la crisis esta generando nuevos morosos por obligacién
26.07.10 - 00:16 - VIOLETA SANTIAGO |

EL PROBLEMA

Con los aprietos econémicos instalados en algunas familias, las comunidades de vecinos empiezan a acusar en

serio la morosidad. Dice un estudio realizado a nivel nacional que, en Cantabria, unos 3.000 edificios sufren el 0

impago de cuotas o derramas por parte de alguno de sus habitantes. En la region ha crecido en un punto la falta de 64 /0

pago en un afio, lo que supone que alrededor de un 16% de los inmuebles compartidos por varios propietarios de los conflictos que se generan en una

tienen que sufrir a alguien que no esta al corriente de los gastos que genera la vida en coman. comunidad de vecinos tienen que ver con
las deudas que alguno de ellos mantiene

Cantabria se encuentra algo mejor que la media nacional, que contabiliza un 18% de edificios en los que habita con el conjunto.

algun moroso. Aunque los motivos que llevan a tener deudores son idénticos en esta comunidad que en el resto del

territorio: en general, las deudas representan ya el 64% de los problemas de las comunidades, que también andan

en lios por obras no consentidas (en un 13% de los casos), la determinacién de elementos comunes y privativos (en un 8%) o el desacuerdo con obras y
reformas generales acordadas en comunidad (en un 7%), segun un estudio elaborado por la asociaciéon Arrenta.

Aungue este tipo de conflictos se pueden enfrentar por medio de arbitrajes, lo cierto es que la mayoria todavia llegan a los juzgados. El Consejo General del
Poder Judicial reveld en un informe reciente que la reclamacién por la via de los tribunales alcanz6 en Espafia en el primer trimestre de este afio un récord
histérico: las demandas de cantidades (menores de 250.000 euros) han crecido un 23%, pero sélo un 8,7% de estos procesos, denominados monitorios,
concluyen con el pago de la deuda. En Cantabria, este tipo de procedimiento aumentd un 18%, hasta los 3.237 casos presentados. La mayoria, segun los
expertos, corresponden a este tipo de pequefias demandas... que pueden no ser tan pequefias.

«Se disparan los problemas»

Cinco de siete profesionales de la Administraciéon de Fincas de Cantabria corroboraron que los problemas, en las comunidades de vecinos, van en aumento.
«Hay gente que, con la crisis, se estrena en la morosidad y que se convierte en moroso por obligacién: simplemente, no puede hacer frente a los gastos»,
explica Luis Miguel Fernandez, de Gilsa, que afirma que ve crecer el problema «dia a dia».

Maria José Calderédn, de Adayser, esta viendo este afio «mas morosos que nuncax», aunque matiza que el problema «va por zonas: es dificil que alguien del
area de Valdenoja, por ejemplo, deje de pagar los gastos de escalera». Por contra, hay barrios méas obreros en los que las «deudas se disparan». Aunque no
siempre se cumplen las maximas tan generalizadoras: los 20 vecinos de una zona muy popular de Santander estan haciendo frente con puntualidad a una obra
de rehabilitacion que les ha costado 100.000 euros.

Pero muchas veces, el ser deudor no tiene tanto que ver con el poder adquisitivo. Los administradores de fincas conocen casos curiosos, de personas con
posibles que pasan olimpicamente de sus convecinos. Uno pone como ejemplo a un conocido restaurante santanderino, ubicado en una finca de tan sélo 10
nombres, que nunca esta al dia de sus pagos y debe miles de euros a su comunidad.

Las obras influyen de forma determinante. Si en un edificio se han acometido rehabilitaciones 0 mejoras, y a los vecinos les ha pillado la crisis de por medio, «la
morosidad se dispara».

Lo comprueba cada dia Jonatan Gato, de Fincas Matalefias. «No sé cuanto ha podido crecer el niUmero de gente que deja de pagar o que se retrasa: quiza un
15 6 un 20%. Si antes emitias una remesa de recibos y te devolvian sélo cuatro 6 cinco, ahora te devuelven ocho o diez».

La incertidumbre econémica provoca, ademas, que la gente se niegue a que suban los gastos corrientes. «Como los salarios no van al alza, lo que mas nos
piden es que no aumenten las facturas que tienen que ver con jardineros, porteros o limpiadores» cuenta Luisa Mayora, de la Agencia Mayora de Torrelavega,
que también esta viendo todos los dias que las comunidades «evitan aprobar presupuestos nuevos».

«Ni arreglos que no sean de absoluta primera necesidad. Es decir, se aceptar arreglar algo urgente, como unas humedades. Pero poco més. Y, en las
comunidades en que la mayor parte de la gente habita los pisos en verano, todavia se acusa mas: la gente no quiere hacer ni las reparaciones que son de
conservacion».
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