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Vista de edificios de viviendas en Pamplona.

Navarra cuenta con 2.550 comunidades
de propietarios con algun vecino moroso

La crisis hatriplicado los recibos de la comunidad devueltos por impago

Los juicios monitorios
para reclamar deudas a
vecinos han crecido de
3.928 en 2007 a unos
9.000 en el ultimo aino

MARTIN RUIZ
Pamplona

Navarra dispone en la actualidad
de 2.550 bloques de viviendas en
las que hay algtin vecino moroso
respecto al pago de los recibos de
lacomunidad. Asilo recoge un in-
forme de la asociacién Arrenta.

JAVIER HIDALGO EZKER ADMINISTRADOR DE FINCAS BELAGOA

Se estima que la Comunidad foral
cuenta con 16.000 comunidades
de propietarios, por lo que la mo-
rosidad alcanzaria al 16%. Estos
datos, junto a que los juicios mo-
nitorios (procesos que sirven pa-
ra reclamar impagos en comuni-
dades vecinales de hasta 30.000
euros) han pasado en Navarra de
3.928 en 20072 9.000 en 2009y a
que los recibos devueltos en co-
munidades se han triplicado este
afo, convierten a la crisis econé-
mica en factor determinante.
“Muchos llaman agobiados y
te cuentan su vida, y ves que real-
mente tienen interés por pagar”,

pone por delante Susana Guerra
Lacunza, de Bloques Gestion. Es-
ta empresa de Mutilva Alta que
administra 95 comunidades en
Pamplonay comarca, se ha visto
en los ultimos meses “desborda-
da” por la avalancha de impagos
de recibos. Generalmente, la mo-
rosidad se soluciona hablando
con el vecino: se le envia una car-
ta o burofax, se le llamay se le da
un plazo para pagar.

El volumen de recibos devuel-
tos “se ha triplicado en el dltimo
afio”, asegura Javier Hidalgo, de
Fincas Belagoa, empresa que ges-
tiona 70 comunidades de propie-
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tarios en Pamplona. Los momen-
tos delicados llegan cuando el
resto de propietarios tiene que
convocar una derrama extraordi-
naria mientras persiste el impa-
g0,y “se dan situaciones desagra-
dables en el vecindario, que re-
percuten en todo el mundo”.
“Cuando el moroso no da sefales
de vida, la comunidad reclama la
deuda por via judicial, a través de
un proceso monitorio”, explica
Hidalgo. Este suele acabar con un
embargo de bienes. Hasta que se
liquida la deuda, los vecinos de-
ben convocar “derramas extraor-
dinarias” para cubrir la deuda.

“Entre vecinos suele haber solidaridad; cuando existe
intencion de pagar, se personaliza el plan de pago”

En los casos mas
extremos, la comunidad
trata de resolver la deuda
en un juicio monitorio

Quienes han vivido muchos afos
puerta con puerta, suelen ser so-
lidarios cuando su vecino tiene
problemas econémicos y se re-
trasa en el pago de los recibos de
comunidad. “Donde ya se cono-
cen, se apoyany se cubren”, ex-

pone Javier Hidalgo Ezker, este-
ribartarra de 34 afios, con 11 de
experiencia en gestioén de fincas.

Pero a nadie le hace gracia pagar
lo del vecino...

Es cierto que la gente esta que-
mada con los impagos. Siya an-
das justo para pagar tu recibo...
Pero entre vecinos suele haber
solidaridad, si ven que existe in-
tencién de pagar, se intentan
buscar soluciones. El presidente

de la comunidad puede llegar a
un acuerdo con esta persona pa-
rarealizar un plan de pago mas
flexible, adaptado a su situacion,
para que vaya poniéndose al dia
yno haya que llegar al Juzgado.
¢Y sino se llega al acuerdo?
Enlajuntageneral, donde sereu-
nen los propietarios, se decide si
sereclamaladeuda judicialmen-
te. Normalmente, quien no tiene
intencién de pagar, no da la cara
yni asiste a esareunion.

¢A cuantos vecinos se harecla-
mado judicialmente?

En el dltimo afo, en las comuni-
dades de propietarios que admi-
nistramos se han celebrado 15
juicios monitorios. La previsién
para este ailo es que sean mas.
¢Cuanto supone el recibo men-
sual de gastos de comunidad?
Depende de muchos factores, co-
mo si hay portero, calefaccion
central, reformas... Puede osci-
lar entre los 60y los 130 euros.

LAS CLAVES

E Reclamacion extrajudicial.
Las comunidades tratan dere-
solver la deuda hablando con el
moroso. Mientras persiste elim-
pago, los demas vecinos deben
recurrir al remanente de otros
afios o aunaderrama.

H En comunidades nuevas.
Las deudas son mas frecuentes
en las comunidades de vecinos
de viviendas de reciente cons-
truccidén, de VPO, y en zonas co-
mo Sarriguren o Buztintxuri. Es-
tos edificios no suelen contar
con remanentes econémicos de
otros afios y sus propietarios de-
ben pagar ademas la hipoteca.
Las situaciones se agravan en
los casos de ciudadanos extran-
jeros que han perdido el empleo
y no cuentan con redes sociales
de apoyo.

El 20.000 euros. Algunos ad-
ministradores de fincas urbanas
de Pamplona tienen comunida-
des con 20.000 euros de deuda.
El presupuesto ordinario anual
puede rondar los 100.000.

“Lamorosidad alcanza ya el 10%
de los presupuestos de gastos or-
dinarios y hay problemas para el
funcionamiento diario de los ser-
vicios comunes”, expone Hidalgo.
“Aunque alguin vecino no pague,
la comunidad debe seguir pagan-
do el ascensor, el gasoil...”, preci-
sa. “Cada vez que hay un recibo
devuelto no hay una derrama, pe-
ro si un vecino ya debe 4.000 eu-
ros, no dala caray hay que pagar
una reforma, los vecinos se ven
obligados arecurrir al juzgadoy
hasta que se resuelve el monito-
rio, a hacer una derrama extraor-
dinaria para adelantar el dinero”.

Javier Hidalgo Ezker. DN



