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En el conjunto de Espafia, la desconfianza de los propietarios llega
al 85%, 17 puntos mas que 2009

La mitad de los alquileres
incluye coberturas que
garanticen el cobro

HOY. CIUDAD REAL

El 47% de los contratos de alquiler de viviendas en la
provincia de Ciudad Real incluye algtn tipo de cobertura
adicional para garantizar que el propietario va a cobrar las
rentas por parte del inquilino. Segun el Instituto Nacional de
Estadistica, la crisis econdémica ha elevado la desconfianza
de los duefios, que son reacios a alquilar sus inmuebles si
no es mediante algun requisito, entre los que los mas
habituales son el aval bancario, muy dificil de conseguir en
los tiempos que corren; el cobro previo de una fianza mas
alta de lo habitual; la firma entre ambas partes de un
convenio de arbitraje; concertando un seguro de actos
vandalicos; u otro de cobertura del pago de las rentas.

Esta desconfianza se dispara hasta el 85% en el conjunto
de Espafia, lo que supone un incremento de 17 puntos con
respecto a 2009. Andalucia (87%), Catalufia (86%),
Comunidad de Madrid (84%) y Comunidad Valenciana
(80%) son las regiones en las que se firman los alquileres
con mas requisitos de seguridad. Frente a ellas, en Navarra
y La Rioja, ambas con un 38%, se encuentran los caseros
mas confiados, segln los datos de la Asociacién para el
Fomento del Alquiler y Acceso a la Vivienda (Arrenta).

Castilla La Mancha se sittia en un término bajo en cuanto a
desconfianza, con un 49% de propietarios que incorporan
en sus contratos de alquiler coberturas adicionales, lo que,
de todas formas, representa un crecimiento de seis puntos
en un afo.

En el seno de la region, Toledo es la provincia en la que se
toman mas precauciones (51%) y Cuenca en la que hay
arrendadores més confiados, ya que apenas un 43% exige
garantias complementarias. En Ciudad Real,
aproximadamente el 47% de los contratos de alquiler
incluye algln tipo de cobertura o requisito adicional.

El gerente de Arrenta, Carlos Ruiz, afirmaba que “es cierto
que las caracteristicas de los arrendamientos y la localidad
afectan a la desconfianza: en grandes ciudades es mayor
que en pequefias localidades, donde se conoce mas al
arrendatario y se confia con mas facilidad en que cumpla
con los pagos. Ademas, en lugares con mayor movilidad de
inquilinos, la desconfianza es superior que en
arrendamientos mas estables en el tiempo”.

Pequefias poblaciones

En el mismo sentido se pronunciaba la responsable del
Departamento de Comunicacion de Arrenta, Tofii Ricoy,
quien sefialaba que la provincia de Ciudad Real se
caracteriza por estar formada por localidades de pequefio
tamafio, con una capital que apenas alcanza los 75.000
habitantes. Ello incrementa el conocimiento mas directo
entre arrendador y arrendatario. “Normalmente los inquilinos
son estudiantes universitarios alli donde hay escuelas y
facultades; pero también son habituales los alquileres a
empleados de hospitales o centros de salud, o profesores
de colegio o de instituto. De hecho, es habitual que el duefio
sepa incluso en qué sitio exactamente trabaja su inquilino, lo
que también tranquiliza y hace que confie mas en que va a
poder cobrar las rentas mensuales del alquiler, lo que no
significa necesariamente que no vaya a haber después
algun problema”, explicaba.

Castilla-La Mancha tiene ademés un indice de alquiler de
viviendas muy bajo, en comparacién con otras autonomias.
Asi, Tofii Ricoy calculaba que en la region hay sélo
alrededor de un 4% de viviendas alquiladas del total
existente.

Ello se debe, segln la responsable de comunicacién de
Arrenta, a que Castilla-La Mancha es una comunidad
auténoma con muy poca movilidad entre sus habitantes, lo
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La crisis economica ha disparado la desconfianza de los propietarios de
viviendas alquiladas.

En las pequefias
poblaciones y en zonas
con menor movilidad
hay mas confianza
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que, debido a la cultura de la propiedad que caracteriza a
Espafia, conlleva que los ciudadanos tiendan a comprar su
propia vivienda al haber muy pocas perspectivas de cambiar
de localidad de residencia.

Hay principalmente dos excepciones en la regién, que son
Toledo, que atrae a mucho personal institucional al residir
en dicha ciudad la capitalidad de la regién; y Guadalajara,
por su cercania con Madrid y formar parte de la Universidad
de Alcala de Henares.

Ademas, apuntaba Ricoy, “Castilla-La Mancha no es una
regién con un dinamismo importante en cuanto a
instituciones de peso o grandes empresas que requieran de
plantillas de trabajadores muy numerosas”.

Contrato de servicios

Mas de 2.000 contratos de alquiler que se firmaron en
Castilla La Mancha en 2009 llevaban alguno de los servicios
de Arrenta (Arbitraje s6lo o Arbitraje y Garantia de Rentas),
lo que representa un 34,12% mas que en 2008. En Ciudad
Real, en 2009 se hicieron 298 contratos con alguno de
dichos servicios; en Albacete, 147; en Cuenca, 135; en
Guadalajara, 256; y en Toledo, 1.213.

De entre los diferentes servicios, los propietarios se
decantan por la cobertura de pago de rentas, sobre todo en
las provincias con mas movimiento de alquileres, aunque
también goza de cada vez mas éxito el arbitraje, sobre todo
porque los arrendadores conocen los atascos de los
juzgados y prefieren una via que les asegure la rapida
recuperacion de la vivienda. Ademas, el arbitraje ejerce de
medida preventiva: el inquilino que firma un convenio de
arbitraje con el contrato cumple mejor con sus obligaciones
porque ya sabe que, si no lo hace, la resolucién va a ser
rapida.
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