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El ‘stock’ de
Madrid disminuye
a un ritmo lento

El stock de viviendas nuevas de Madrid
disminuy6 un 36% entre los meses de
mayo de 2009 y mayo de 2010, lo que
supone que se paso de 4.932 unidades a
3.154, segun un informe de Aguirre
Newman. En opinion de Javier Garcia-
Mateo, director de Andlisis e Investiga-
cién de Mercados de la firma, «para Ma-
drid capital, la salida de stock es poca».
Ademas, segun la compania, los ritmos
de absorcién de viviendas vacias conti-
nuaran en esa misma linea en los proxi-
mos meses. Lo precios también han ba-
jado, aunque solo un 4,7% de media, en
el mismo periodo de tiempo. Esto impli-
ca que en distritos como el de Salaman-
ca lavivienda nueva ha subido casi un 3%
y que en el distrito de San Blas, el polo
opuesto, la caida de precios es del 22,4%.
El mismo experto advierte que cada vez
hay més demanda y que en muchas zo-
nas la oferta es inexistente. PAGINA 3

Alberto Campo
Baeza ensefa uno
de sus proyectos

BENITO MUNOZ

«Me gustaria que compararan mi arqui-
tectura con la poesia, con alguien que
estruja las palabras, las aprietay les
saca todo el sabor, el olor, el valor, las
pone juntas y produce algo doloroso
que le hace llorar». Asi quiere el pres-
tigioso arquitecto Alberto Campo Bae-
za, que esta semana muestra en EL
MUNDO.es uno de sus proyectos, que
se mire su obra. Las palabras no son
otra cosa, en su caso, que los materia-
les con los que trabaja desde hace mas
de 30 anos. «Me ponen muchas veces la
etiqueta de minimalista, cosa que yo re-
chazo porque es una estupidez», aseve-
ra. E insiste: «¢Qué es ser minimalis-
ta. No es nada».

Es catedratico de Proyectos de la Es-
cuela Técnica Superior de Arquitectu-
ra de Madrid desde 1986, tras mas de 10

www.suvivienda.es

de temporada vacacional
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 Buenos tiempos para el alquiler

LA OFERTA DE VIVIENDAS QUE SE ALQUILAN DURANTE EL VERANO ES MAS AMPLIA QUE NUNCA Y
LA DEMANDA TAMBIEN AUMENTA, YA QUE ESTA FORMULA RESULTA MAS ECONOMICA QUE EL HOTEL

LUIS M. DE CIRIA

El del alquiler vacacional es un mer-
cado muy peculiar que esta relacio-
nado tanto con el sector inmobi-
liario como con el turistico y ho-
telero. Otra de sus particularidades
es que una parte esta en manos de
profesionales y otra, muy significa-
tiva, en las de los particulares que
alquilan viviendas por su cuenta a
través de los portales de internet, lo
que dificulta el analisis, ya que es-
tos dltimos no quedan registrados.

Dado el periodo del ano en el que
nos encontramos y a pesar de las
mencionadas dificultades, SU VI-

VIENDA ha creido oportuno ana-
lizar la realidad de este tipo de
arrendamientos, para lo que ha es-
tudiado la gran base de datos de
esta modalidad de alquiler del por-
tal inmobiliario Globaliza.com-Su-
vivienda.es y ha hablado con dife-
rentes expertos que dan algunas
claves para entender este negocioy
aprovechar las mejores oportunida-
des de cara a las vacaciones.

Lo primero que destacan quienes
conocen este mercado es que este
ano hay mas oferta que nunca. Asi
lo asegura, por ejemplo, Josep Co-
maposada, presidente de la Asocia-

cién de Apartamentos Turisticos de
la Costa Brava (ATA), para quien
esto se debe, sin ninguna duda, «a
que se han puesto en alquiler mu-
chas viviendas que estaban sin sali-
da en el mercado inmobiliario».
Gonzalo Ortiz, socio fundador
del portal inmobiliario Globali-
za.com, también ve en la crisis eco-
némica un motivo para que pro-
liferen este tipo de arrendamien-
tos ya que, en su opinion, «mucha
gente esta viendo en esta férmula
una manera de costearse los gastos
de comunidad de todo un ano o la
hipoteca de varios meses».

Aunque para Ortiz lo que de ver-
dad ha ocasionado que cada verano
se pongan en alquiler miles de vi-
viendas —-124.568 en 2009, segtn el
Instituto Nacional de Estadistica-no
es otra cosa que «el periodo del
boom inmobiliario durante el que la
gente compro segundas residencias
en la costa de forma masiva». «Se
adquirieron millones de viviendas
repartidas por todo el litoral Medi-
terraneo, desde Cataluna a la fron-
tera con Portugal donde, segun se
ha dicho, se concentré el 60% de
todo lo que se construia en Espana»,
asegura Ortiz. SIGUE EN PAGINA 2

Una foto para impulsar la rehabilitacion

anos de docencia, un campo que, como
toda especialidad que toca, desarrolla
con verdadera pasion.

«Es exigible, de carcel si no se hace,
un plan de ordenacion urbana sensa-
to. No puedes salir en avion de la ciu-
dady ver como estan los extrarradios»,
afirma cuando se le pregunta por la pe-
riferia de Madrid. SIGUE EN PAGINA 4

El Gobierno sigue apostando fuerte por la rehabilitaciéon como princi-
pal via para reactivar el paralizado sector de la construccion. El tltimo
paso que ha dado en este sentido ha sido la creacion de la Plataforma
Social para el Fomento de la Rehabilitacion RHE+, a la que se han
adherido cerca de una treintena de agentes publicos, econémicos,
profesionales y sociales. La ministra de Vivienda, Beatriz Corredor,
present6 este nuevo organismo como el canalizador idéneo para sim-
bolizar «el compromiso de todos» por una actividad que debe jugar un pa-
pel de importancia mayuscula en la economia espanola. Principalmen-

te, desde el punto de vista de la generacion de nuevos empleos. Segun
datos de su departamento, por cada millén de euros invertidos en la re-
novacion de inmuebles -la mitad del parque edificado supera los 30 anos
de antigliedad-, se generan mas de 50 puestos de trabajo. La nueva Pla-
taforma, segtin Corredor, ayudard a agilizar los tiempos de concesion
de licencias y a gestionar el abono de subvenciones establecidas con
mayor celeridad. La iniciativa, sin embargo, no ha obtenido el be-
neplacito del PP, que la define como una «fabrica de duplicidades» y
por ello ha pedido la comparecencia de la ministra en el Congreso.

-

VISITA EL PISO PILOTD
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Aglomeracion de apartamentos frente al mar en la localidad valenciana de Cullera. / vICENT BoSCH
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El precio de los alquileres vacacionales
apenas baja pese al aumento de la oferta

ALGUNOS PROFESIONALES ASEGURAN QUE SE HA AJUSTADO UN 20% MIENTRAS QUE LOS PARTICULARES LOS PUBLICITAN CON LAS
MISMAS TARIFAS QUE EL ANO PASADO, AUNQUE A ESTAS ALTURAS DEL VERANO AUN QUEDAN MUCHAS VIVIENDAS POR ALQUILAR

VIENE DE PAGINA 1/ A diferencia de
lo que cabria esperar, este aumento
de oferta no se ha traducido en un
ajuste de precios. O al menos no en
una rebaja suficiente si se tiene en
cuenta que a estas alturas del verano,
y a diferencia de lo que ha sucedido
tradicionalmente, ain quedan vivien-
das libres para el mes de agosto, in-
cluso en primera linea de playa.

Gonzalo Ortiz asegura que los pre-
cios de los alquileres de temporada de
verano «tocaron techo hace cuatro
anos y se han mantenido practica-
mente en ese nivel, sobre todo —acla-
ra—durante los meses de julio y agos-
to». En opinién de este experto, la ten-
dencia este ano es «la negociacion»
y aclara que «pese a que el precio que
se publicite en un anuncio sea el mis-
mo del ano pasado, el propietario es-
tard dispuesto a escuchar ofertas silo
tiene sin alquilar ya en estas fechas».

Entre los profesionales no se ponen
de acuerdo a la hora de hablar de re-
bajas. Sergio Gambi, presidente de
Aptur, asociacion que engloba a los
empresarios de alquileres turisticos
de la Costa Blanca, en la provincia de
Alicante, asegura que «los precios
han bajado un 20%».

Pero suhomologo en la asociacion
de la Costa Brava opina que tan s6lo
se han ajustado «un poco» y se que-
ja de que «trabajar con las viviendas
de terceros no permite realizar ofer-
tas de altima hora como hace el sec-
tor hotelero».

Y es que este tipo de alojamientos
compite directamente con los hoteles.
Precisamente, competir con los es-
tablecimientos hoteleros es lo que ha

permitido a este sector mantener
unos aceptables niveles de deman-
da ya que, como explica el presiden-
te de ATA, Josep Comaposada, «el
apartamento es la férmula mas eco-
nomica de irse de vacaciones, lo cual
se esta notando estos dias con respec-
to al resto de alojamientos turisticos».

Gonzalo Ortiz apunta en la misma
direccion y asegura que «la crisis em-
puja a la gente al alquiler en lugar de
al hotel porque una familia de cua-
tro o cinco miembros se mete en un
apartamento que sale mucho mas
economico que una semana de hotel».
«Las familias buscan viviendas peque-
nas porque son las que mas abundan

«Los particulares tienen
el precio del ano pasado
en sus anuncios, pero
estan abiertos a negociar»

Confiar la gestion de
estos arrendamientos

a los profesionales evita
muchos problemas

y porque como es para pocos dias les
daigual apretarse», asegura Ortiz. «Lo
importante es estar en la zona en la
que quieren, por encima de la como-
didad... aunque eso puede explicar
por qué en septiembre hay tantas se-
paraciones», matiza con cierta ironia.

Sergio Gambi esta de acuerdo con
esta percepcién aunque aclara que
este ano, las familias «estan preo-
cupadas por la economia o tienen
menos dinero», por lo que estan re-
trasando su decision hasta el altimo
momento, «lo que explica que aun
queden viviendas libres».

Pero Gambi habla de otro tipo de
competencia que es la que mas preo-
cupa a los profesionales, por enci-
ma de la del sector hotelero: la de los
particulares que alquilan sus vivien-
das por su cuenta a través de los por-
tales de internet. «Los particulares
ofrecen precios contra los que no po-
demos competir», asegura el presi-
dente de Aptur. «Pero la gente tiene
que ser consciente de que eso es a
costa de ofrecer mucho peor servicio
y, sobre todo, mucha menos seguri-
dad». Gambi habla de competencia
desleal y de una actividad ilegal, ya
que los particulares alquilan sin te-
ner que aplicar el IVA ni ningun otro
impuesto, «por lo que de partida ya
pueden ahorrarse hasta un 40%».

La cuestion de las garantias y los
servicios no es baladi, ya que en este
tipo de alquileres de temporada se
dan gran cantidad de problemas que
afectan tanto a inquilinos como a
propietarios por no contar con el ase-
soramiento y la gestion de empre-
sas profesionales.

Segun Carlos Ruiz, gerente de
Arrenta, una asociacion especializa-
da en la resolucion de conflictos en
los alquileres, el principal proble-
ma con el que se encuentran los in-
quilinos «es la falta de cumplimien-
to de las caracteristicas pactadas

en el contrato de alquiler, especial-
mente cuando no se ha realizado
una visita previa, con aspectos como
que la ubicacién no es la anuncia-
da, no esta en primera linea de pla-
ya o cuenta con menos superficie
que la indicada. Otro problema es
el de un mal equipamiento general,
como el mal funcionamiento del aire

Los mas demandados

>Gonzalo Ortiz, socio fundador de
Globaliza.com, asegura que los madri-
lefios siguen decantdandose por el
«entorno clasico de Valencia, Alican-

te, Malagay Cadiz».

solicitando fotografias y plano de si-
tuacién». Ruiz también recomien-
da «acudir a un profesional de la
zonay, si no, buscar el mayor nume-
ro posible de referencias.

Consejos

Continuando con los consejos que
pueden evitar convertir las vacacio-
nes en una tortura, Ruiz
recomienda que «si se ac-
cede a la informacion a
través de internet, por
ejemplo, leer las opiniones
y los blogs vinculados a la
pagina para tener mas da-
tos. Si es posible, es acon-
sejable visitar el lugar an-

> En Alicante, las poblaciones mas
demandadas en el portal Suvivien-
da.es-Globaliza.com son Benidorm
(19%), Denia (15%), Santa Polay To-

rrevieja (L0%).

tes de alquilarlo y, por su-
puesto, se debe firmar un
contrato y mejor -matiza-
si es con un convenio de
alquiler garantizado de
Arrentax.

> En Malaga, la demanda se concen-
tra en Benalmddena Costa (28%), Es-
tepona (11%)y Torremolinos (10%).

Este experto en alqui-
leres recomienda ademas
«exigir un certificado del

> Los madrilefios que buscan casa en
la provincia de Valencia para sus va-
caciones lo hacen principalmente en
Cullera(21%), Valencia (17%), Olivay

Gandia (13%).

acondicionado o mobiliario viejo y
en mal estado».

Para evitar estos problemas, el ge-
rente de Arrenta insiste en «la ne-
cesidad de conocer todos los detalles
de la vivienda y sus caracteristicas,

estado de la vivienda al fir-
mar el contrato», asi como
un inventario de los elec-
trodomeésticos y el mobi-
liario, «que deben tener un
estado de conservacion e
higiene adecuados».

Por ultimo, pero no me-
nos importante, Ruiz ad-
vierte de la importancia de pagar por
transferencia bancaria a la hora de
realizar la reserva «para asegurar-
se que el titular de la cuenta y el due-
no de la casa son la misma persona
y evitar sorpresas desagradables».
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