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Enésimo intento de
empujon al alquiler

Los expertos alaban la nueva ley de
Vivienda pero dudan de su efectividad

LUIS DONCEL
Madrid

Apelar a la importancia de au-
mentar el peso del alquiler en el
mercado inmobiliario espafiol
se ha convertido ya en un t6pi-
co. Todos los responsables de vi-
vienda —ya sea desde la crea-
cién de un ministerio especifico
o cuando el area estaba adscrita
a otro departamento— han invo-
cado esta necesidad. Pero los he-
chos se han empefiado en des-
mentir las proclamas. Porque la
proporciéon de hogares en alqui-
ler se ha mantenido practica-
mente inalterada, entre el 11% y
el 13%. Muy poco, en compara-
cion con el resto de Europa. El
Congreso de los Diputados apro-
b6 el pasado jueves la ley con la
que el Gobierno pretende dar
un impulso definitivo a una mo-
dalidad que hasta ahora ha que-
dado como tltimo recurso para
las familias con ingresos mas ba-
jos o para los jévenes que espe-
ran dar el salto a la propiedad.
Bajo el paraguas de la ley de
fomento del alquiler y de la efi-
ciencia energética de los edifi-

cios —aprobada con un inusual
consenso politico— se esconde
en realidad la modificacién de
tres leyes. El ministerio que en-
cabeza Beatriz Corredor ha im-
pulsado el cambio de la ley de
enjuiciamiento civil para facili-
tar los procesos de desahucio de
los inquilinos morosos; la de
arrendamientos urbanos para
ampliar los supuestos en los que
no procede la prérroga obligato-
ria del contrato de alquiler; y la
de propiedad horizontal para re-
ducir el quérum necesario en
las juntas de propietarios para
aprobar obras en los inmuebles.
Los expertos consideran que
estos cambios van en la buena
direccion. Y de los tres, el mas
importante es el que trata de faci-
litar el proceso de desahucio, ver-
dadera pesadilla para los propie-
tarios que han tenido la mala
suerte de topar con malos paga-
dores. Las dudas surgen cuando
se les pregunta a los expertos si
bastara con esto para que el alqui-
ler deje de ser la hermana tonta
del sector inmobiliario espafiol.
“La nueva norma agiliza el
proceso, pero no sé si los juzga-

ITipo de viviendas por hogares

H VIVIENDA PRINCIPAL

Porcentaje, seglin el régimen de tenencia de la vivienda

y gasto medio en lavivienda al mes, en euros.

Propiedad
sin hipoteca
50,3%

(158 EUROS)

Propiedad con hipoteca
31,9% (467 EUROS)

Alquiler a precio de mercado
8,4% (599 EUROS)

Alquiler inferior al
precio de mercado
3%

Vivienda gratuita
6,4%

B MOROSIDAD MEDIA DE LOS INQUILINOS POR VIVIENDA AL ANO

En euros, Il trimestre de cada afio

2008
2009

6.267,2
7.659,8 (+12,2%)

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE), Fichero de Inquilinos Morosos.

dos tendran recursos economi-
cos y humanos para aplicarla.
Ahora, una demanda de desahu-
cio tarda un mes en repartirse
en Madrid. Si esto no se cambia,
ése es un mes perdido”, explica
Fernando Rodriguez-Avial, presi-
dente de Testa, la empresa patri-
monialista del gigante de la cons-
truccion Sacyr Vallehermoso. En
la misma linea apunta Arrenta,
la asociacién para el fomento del
alquiler, que resalta la necesidad
de mayor dotacién de medios en
los juzgados. Esta agrupacion
considera que la modificacién se
quedara en “papel mojado”.

El economista Julio Rodri-
guez destaca la importancia de
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que a partir de ahora vaya a ser
mas facil el acuerdo entre las
dos partes. “El propietario podra
asumir el compromiso de condo-
nar al inquilino total o parcial-
mente la deuda, a cambio del de-
salojo voluntario del inmueble.
El ahorrador modesto que tiene
su casita puede estar varios afios
hasta que el juez firme el edicto
de expulsion, edicto que a veces
dura un ano tras la sentencia fa-
vorable”, explica.

La efectividad de la decisién
aprobada en el Parlamento de-
pendera, al fin, de que el alqui-
ler deje de ser percibido por los
inquilinos como una pérdida de
dinero; y por los propietarios, co-

Tres cambios en uno

> Contra el moroso: la
accion de desahucio y de
reclamacién de rentas se hara
en juicio verbal, mas rapido
que el habitual. La sentencia
condenatoria sera suficiente.
» Facilidades para concluir
el contrato: si el propietario
necesita el piso para sus
padres, hijos o cényuge; y no
sélo para él mismo, como
ocurrfa hasta ahora.

> Mejoras en la eficiencia
energética: bastara con el
acuerdo de tres quintas
partes de los propietarios,
incluso en obras que hasta
ahora requerfan unanimidad.

mo una loteria que puede salir
muy mal en funcién de los arren-
dadores con los que se encuen-
tre. El anuncio de que a partir
de 2011 el alquiler y la propie-
dad recibirdn el mismo trata-
miento fiscal contribuira a este
objetivo. Porque, como comenta
Rodriguez-Avial, casos como el
de un propietario que tuvo que
soportar tres afios y medio para
recuperar el piso sirven como
elemento disuasorio en un pais
con mas de un mill6n de vivien-
das vacias. Y es que seguro que
el hombre que esperd tres anos
y medio para recuperar su casa
se lo pensara un par de veces
antes de volver a alquilarlo.
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Ha llegado
el momento de escapar

tren+hotel

INFORMACION ¥ RESERVAS EN SU AGENCIA DE VIALES
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Tren ida y vuelta + 1 noche de hotel

Con las cadenas n H

HOTELES
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Pracion por pervond en habitacidn dable, en régimen de 33lo slojemientn,

11 precio fmchuye: Sren s ¢ voelts on clase Sartsta « 1 soche de hotel en Soteles N8 TRYP y MELIA e (dgimen
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Supizmeate noche extra 32 € por persona; woplaments imdivides! 32 € por persona y nache, Places limitadas
Fromocion vilida hanta ¢l 15 de diclember como GMimo regresa



