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La morosidad estd a la orden
del dia en las comunidades de
propietarios y se ha convertido
en un serio problema para fa-
milias de Castellon. “Al que no
vive le da igual si hay luz o lim-
pieza; las empresas o particula-
res que tienen viviendas por
vender o que no viven, o bien
residen pero pasan por dificul-
tad econdmica, llevan meses e
incluso un ano sin pagar”. Asi
lo expresa una administradora
de fincas de la capital que pre-
fiere mantener su anonimato.

Solo pagan dos de 40

Una de las gestorias consulta-
das lleva casos “dramadticos” de
bloques que han tenido que
prescindir del servicio de lim-
pieza de la escalera o incluso
tener cortada la luz de las zo-
nas comunes por el adeudo de
cuotas. Mientras, quienes si pa-
gan no reunen el suficiente bo-
te para llegar a fin de mes.

“Hay bloques de residentes
donde solo hay dos pisos vendi-
dos y faltan todavia 40 por co-
mercializar, con lo que solo pa-
gan dos. Y asi es imposible fun-
cionar y atender todos los gas-
tos de conservacién y manteni-
miento del edificio”, indican
desde la firma de servicios.

El deudor siempre suele ale-
gar la “falta de liquidez”, y en
el caso de constructoras, la es-
casez de ventas en la actual co-
yuntura. “A quien no reside alli
le da igual, pueden pasar unoy
hasta dos afios con varias canti-
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dades por pagar”, resaltan.

Al respecto, desde otra ges-
toria confirman que tienen co-
nocimiento de situaciones en las
que “se debe todo el 2009 y, cara
al 2010, incluso tienen importes
pendientes del 2008”.

En opinién de los profesiona-
les de la administracién de fin-
cas, “el problema mads grave es
sin lugar a dudas el perjuicio pa-
ra el resto de residentes, que se
quedan sin servicio igual, tanto
antes como durante el tiempo
que puede durar el juicio”.

Los recibos salen a mas

Desde otra finca de Burriana los
vecinos senalan que, cuando se
requiere una derrama por una
situacién extraordinaria, unida
al impago de cuotas, el proble-

ma se agrava. “Durante el epi-
sodio de fuertes lluvias se estro-
ped el ascensor y, aunque el
Consorcio de Seguros se habia
comprometido a pagar el coste
de la averia, la compania no
queria repararlo si no se le pa-
gaba antes. Supone una derra-
ma de 125 euros por propieta-
rio, muchos no pagan y, al re-
partir, salimos a mds”, critican.

Ademas, las cuotas de las vi-
viendas por vender se acumu-
lan mes a mes. “Es injusto. De-
berian precintar la entrada a
quien no pague. A ver qué pasa
cuando alguien intente com-
prar un piso y vea las deudas
acumuladas”, resaltaron.

En complejos con zonas de
uso comun, como salas multiu-
S0, piscina, jardines o pistas de-
portivas, aumenta el gasto. =

subrayan que
los impagos se
han agudizado
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“Los impagos en las fincas se
han agudizado este 2009 en la
provincia”. Asi lo expresé M?
José Conill, vocal del Colegio de
Administradores de Fincas de la
Comunitat en Castellén, junto
con Javier Valls. Asi, Conill con-
firmé que esta situacién “parali-
za el funcionamiento de la co-
munidad y se arriesga a perder
servicios, como el ascensor”.
También relaté que cuando se
decide recurrir al juzgado de lo
civil, “se lleva por proceso moni-
torio, con lo cual, los costes, que
rondan 152 euros, son para el
moroso”. “La mayoria, al recibir
la carta del juzgado paga y, si
no, el juez ordena el embargo

Hay procesos judiciales
que pueden llegar a durar
entre tres y seis meses

del piso o plaza de garaje. A ve-
ces pasan tres o seis meses”, dice.
Por su parte, el gerente de
Arrenta, Carlos Ruiz Pérez, va-
lor6 a este rotativo que los impa-
gos proliferan pues, ademds,
“hay muchos que estdn alquila-
dos a personas que no pagan o
muchos no vendidos”. Anadié
que la morosidad supone “un
destrozo para la vida normal de
la comunidad; es un problema
muy grave”. Recordd que por el
arbitraje se soluciona “y si es sol-
vente se embarga”. De esta via,
apunté que “cuesta nueve euros
al ano y da derecho a abogado y
procurador; es mds rdpido que
un juicio y dura de 30 a 40 dias;
las costas son menores, de 60
euros, y las paga el deudor”. =
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