Los extranjeros se marchan por la crisis o Alquilan sus propiedades en la costa
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sus propiedades en la costa
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Hasta hace aproximadamente un afio recibiamos con los brazos abiertos a miles de europeos y extranjeros
(Ingleses y alemanes fundamentalmente), avidos de adquirir propiedades en nuestro pais y las constructoras
hacian caja en estos Ultimos afios ante el fenémeno del llamado turismo residencial. En aquellos entonces las
expectativas era que miles de extranjeros comprarian su segunda vivienda por un lado como inversién y por
otro lado para tener una segunda residencia en su jubilacion o vacaciones, segun El Confidencial Digital.

Ahora miles y miles de propiedades estan vacias, sin duefios ni moradores y es entonces cuando muchos se
plantean la necesidad de sacarle partido a esas viviendas. Entonces comienza lo que se denomina el turismo
pirata, para las asociaciones de hoteleros y organismos que regulan la actividad hotelera entienden que se
realiza la competencia desleal al ofrecer alquileres “no autorizado” que bien dirigidos por agencias o portales
Web internacionales reducen el turismo habitual que utilizan los cauces habituales (reservas hoteleras y
apartoteles autorizados). tanto los técnicos del ministerio que dirige Beatriz Corredor, como fuentes del sector
calculan que existen cerca de un millén de residencias en esta situacion.

En cada comunidad auténoma se regula de distinta forma y con la crisis, este afio 2009 se ha notado una
bajada considerable de reservas en hoteles y muchos turistas extranjeros utilizan esta formula a compatriotas
para conseguir unas vacaciones mas econémicas.

Segln las autoridades espafiolas, hay mas de 135.000 residentes del Reino Unido en Espafia y la mayoria
viven en la Costa del Sol y en la Costa Blanca. Trabajadores inmigrantes y jubilados eran los principales
compradores extranjeros pero no se han salvado de la crisis. El nimero de viviendas adquiridas por ambos
grupos ha disminuido drasticamente. A finales de 2008 la compra de residencia de este grupo social era de un
74% menos que en afios anteriores, siendo 2006 cuando se adquirieron mayor numero de propiedades por
extranjeros.

El caso de Levante y Baleares es un “desmadre total”, explican a ECD fuente de la Confederacion Espafiola de
Hoteles y Alojamientos Turisticos (CEHAT). No obstante, esta situacién no se da sélo en sitios turisticos sino
también en ciudades como Madrid, Barcelona o Sevilla, concretan desde la patronal turistica. "

Las autoridades locales son conscientes de esta realidad y algunas ciudades, como Barcelona estan trabajando
en la puesta en marcha de mecanismos legales que atajen el problema.

En muchas ocasiones los propietarios extranjeros carecen de informacién de cémo realizar ese alquiler “sin
control” pues desconocen nuestras leyes y decretos sobre el tema. La facilidad de colgar una propiedad en
Internet y una forma de pago segura en portales internacionales de reconocido prestigio hacen que miles de
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propietarios se sirvan de este método para conseguir unos ingresos extras no solo en verano sino en
temporadas invernales que es cuando muchos ciudadanos del norte de Europa visitan nuestra costa
mediterranea buscando nuestro sol y calidad de vida.

No todo el mundo tiene la misma opinién al respecto, pues el arrendamiento de propiedades se regula desde
hace décadas y el alquiler es legal siempre y cuando se incluyan como ingresos o rendimientos en la
Declaracion de Renta.

Esta sigue siendo una asignatura pendiente para la mayoria de arrendadores a pesar de las deducciones que
se contemplan segln la edad y circunstancias del inquilino; no es asi en los alquileres vacacionales y sigue
siendo motivo de polémica hoy en dia por la falta de control e incentivos a estos Gltimos.

Por nuestra parte debemos asesorar tanto al arrendador o propietario como al turista o inquilino de cuales son
sus derechos y obligaciones segln nuestra legislacion. También asesorarles del peligro que conlleva un
arrendamiento aunque sea por corta temporada de sus propiedades que poseen actualmente, ya que los
estudios sobre morosidad indican que han aumentado considerablemente los desahucios e impagos por
alquiler en 2009.

Por ese motivo PARAGON ADVANCE ESPANA trata de concienciar de la necesidad a los propietarios no solo
briténicos sino a todos en general de la importancia de realizar una correcta gestion a través de las Garantias
de Proteccion de alquiler. Este sistema ya utilizado durante afios en el Reino Unido y desde hace algo mas de
2 afios en Espafia, esta basado en el alquiler seguro y responsable, es bueno para todas las partes y muchos
organismos avalan esta opinién como Aeade ( ASOCIACION EUROPEA DE ARBITRAJE) y Arrenta Asociacion
para el Fomento del Alquiler y Acceso a la Vivienda.

Toda la informacién necesaria sobre este sistema se puede descargar en la pagina Web www.arrenta.es y
www.paragonadvance.es pues esta pensada para un publico internacional que posea propiedades en cualquier
parte del pais, bien sea como vivienda habitual, vacacional o incluso para alquiler compartido (habitaciones) y
locales comerciales. La seguridad esta garantizada.
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