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La crisis económica también está
apretando a las arcas de muchos
bloques de pisos de la provincia de
Málaga. Ya no sólo es el vecino el
que deja de pagar la mensualidad
de la comunidad por problemas
económicos, sino que las promoto-
ras se están desentendiendo de su
obligación ante el stock de vivien-
das sin vender, según explicó el
presidentedelColegiodeAdminis-
tradores de Fincas de Málaga y Me-
lilla, Marcelo Francisco Cambló
Mora. Pese a no poder cuantificar
el dinero adeudado, Cambló afir-
mó que “son muchos millones de
euros los que se deben y lo peor de
todoesqueseprevéqueestadeuda

no dejará de crecer en los próximos
meses”. De esta forma, no sólo los
inquilinos están en el punto de mi-
ra de los administradores de fin-
cas, sino también las promotoras,
que ante la falta de compradores
tuvieron que hacerse cargo de las
viviendas y, por tanto, incluirse en
lacomunidaddevecinos.

“Ante la no venta de viviendas de
un bloque de pisos, la promotora
está obligada a pagar la comuni-
dad”, relata el presidente del Cole-
gio de Administradores de Fincas
deMálagayMelilla.Elproblemaes
que en muchas ocasiones no ocu-
rre así y son los inquilinos del resto
de viviendas los que tienen que ha-
cerfrentealpago.

Una de las zonas más afectadas
por el impago de las cuotas es la
costa occidental de la provincia.
“Lugares como Marbella y Estepo-
na fueron testigos directos del
boom inmobiliario, con la cons-
trucción de viviendas de lujo. Las
piscinas, pistas de padel y demás
servicios hacen que la cuota de la
comunidad se eleve y sea mucho
más alta que la media. Ahora y con
las consecuencias de la crisis, estas
cuotas se convierten en todo un
problema económico para los pro-
pietarios”,afirmaCambló.

la comunidad es un gasto que hay
que pagar y pese a tener unas pen-
siones bajas, priorizan este pago”,
afirmó el presidente del Colegio de
Administradores de Fincas de Má-
lagayMelilla.

Por su parte, la gerente de la Aso-
ciación de Constructores y Promo-
tores de Málaga, Violeta Aragón,
afirmóquedesconocesi laspromo-
toras cumplen o no con el pago de
las comunidades de propietarios.
Asimismo, recalcó que las promo-
toras están viviendo una situación
muy compleja y puntualizó que
muchas empresas tienen grandes
problemaseconómicos.

Al final son los inquilinos los que
tienen que hacerse cargo de esa
deuda de la promotora y de los mo-
rosos, incrementando su cuota
hasta en mucho casos duplicarla,
aprobando derramas extraordina-
rias y reduciendo los gastos de las
zonascomunesdelaurbanización.
Esto incluye una merma de servi-
cios como la limpieza, el manteni-
miento o el horario de disfrute de
instalaciones como las piscinas o
pistasdeportivas,si lashay.
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Los vecinos denuncian ante los
tribunales el impago de las cuotas
Las soluciones ante el impago de
las cuotas de la comunidad de ve-
cinos son diversas. El presidente
del Colegio de Administradores de
Fincas de Málaga y Melilla, Mar-
celo Francisco Cambló Mora, ex-
plica que cuando las deudas co-
rresponden a vecinos que se co-
noce que están pasando por una
“mala” situación económica, todos
los propietarios llegan a un acuer-
do para no asfixiar aún más a di-
cha persona. Sin embargo, cuando
se trata de promotoras, los veci-
nos no dudan en presentarse en
los tribunales para denunciarlas. El
problema de este proceso es que,
una vez en los juzgados, el proce-
so se hace eterno y, por tanto, la
solución no es ni mucho menos de
un día para otro. El resultado al fi-
nal es que el resto de propietarios
del edificio tiene que hacerse car-
go de los costes que supone abrir

la vía judicial, además del pago de
las cuotas de la comunidad. Cam-
bló afirma que muchas veces, el
dinero que adeudan las promoto-
ras a las comunidades de vecinos
es “de dudoso cobro, pese a que
éstas están obligadas a hacerse
cargos de las cuotas”.

Muchas de las promotoras que
no hacen frente a estos pagos se en-
cuentran en una “delicada situa-
ción económica” y otras incluso se
encuentran inmersas en concursos
de acreedores”, reconoce el presi-
dentedelColegio.

El perfil de los inquilinos que no
cumplen con su obligación de pa-
gar la cuota de la comunidad suele
ser una persona joven, de entre 20
y 30 años, que está desempleada y
no considera el pago de esta cuota
entre una de sus prioridades eco-
nómicas,aseveróCambló.

A este perfil se les une el de aque-
llos propietarios que se han visto
agobiados ante el pago de hipote-
cas y demás gastos y optan por ven-
der la vivienda. “Muchos de estos
vendedores particulares se desen-
tienden de los pagos en el mismo
momento en el que cuelgan el car-
tel de ‘se vende’. La comunidad no
vuelve a recibir sus cuotas hasta
que la vivienda tiene un nuevo pro-
pietario”, puntualizó Cambló. Por
su parte, las personas mayores sue-
len cumplir el pago de las cuotas.
“Tienen una idea muy clara de que

Lo peor de
la deuda a

la comunidades de
propietarios es que no
va a dejar de crecer”

Marcelo Francisco Cambó Mora
Presidente del Colegio de Fincas

Los promotores adeudan millones
a las comunidades de propietarios
El enorme ‘stock’ de las viviendas sin vender ha ocasionado que muchas empresas se desentiendan
de las cuotas de las zonas comunes de los edificios · La zona occidental es la más afectada

.

El ascensor de una vivienda.
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Tener una segunda residencia,
tal y como ha afirmado en va-
rias ocasiones el presidente de
la Asociación de Promotores y
Constructores de Málaga, José
Prado, es un “artículo de lujo”, y
como tal requiere su manteni-
miento. Los miles de extranje-
ros que durante años han teni-
do y tienen su segunda residen-
cia en la Costa del Sol no son
menos, y como propietarios,
deben pagar los impuestos co-
rrespondientes. Entre los pagos
obligatorios entre cualquier hi-
jo de vecino con vivienda en
propiedad está el pago de la co-
munidad. Y la crisis económica
está afectando más de la cuenta
a los extranjeros que tienen
aquí una vivienda de vacacio-
nes. Quizás sea el desconoci-
miento o no, pero para los ex-
tranjeros pagar la cuota de la
comunidad de propietarios no
es ninguna obligación, o al me-
nos eso parece, ya que según el
presidente del Colegio de Ad-
ministradores de Fincas de Má-
laga y Melilla, Marcelo Francisco
Cambló Mora, la mayoría de los
extranjeros “sólo pagan cuando
residen en la vivienda”, es decir,
uno o dos meses al año.

Si bien “los extranjeros sue-
len ser mucho más puntuales
que los españoles a la hora de

pagar la comunidad”, tal y co-
mo explica a este periódico
Margot Guidú (asesora de in-
versiones inmobiliarias, gesto-
ra del Hotel del Golf, en Marbe-
lla), lo cierto es que cada vez
son más los que, a causa de la
crisis, no abonan sus recibos.

De todos modos, en este edifi-
cio de verdadero lujo en Marbe-
lla (ubicado a pie del campo de
golf de Las Brisas), lo cierto es
que el porcentaje de no pagado-
res de la comunidad no es excesi-
vamente alto comparado con
otros inmuebles: apenas un 7%.
Y eso a pesar (o gracias a) que en
la misma comunidad de propie-
tarios hay ingleses, irlandeses,
franceses, españoles, suecos, no-
ruegos, italianos y árabes.

No pertenecen estos inmue-
bles a la mayor parte de comuni-
dades de propietarios, donde la
media es de un 18% de impagos
(según la Asociación para el Fo-
mento del Alquiler y el Acceso a
la vivienda). Y es que, tal y como
declaran otros administradores
consultados, cuando el cinturón
se aprieta uno de los primeros
recibos que se deja de abonar es
el de la comunidad. A esto se le
añade que, en las comunidades
donde hay residentes extranje-
ros, si hay impagos y estos resi-
den fuera del país, son más difí-
ciles de localizar y por tanto, de
“ponerles al corriente de la pro-
blemática creada”.

MODERNIZACIÓN
Las empresas que trabajan para la
administración afrontan con retraso
su adaptación a la factura electrónica

RECORTES EN EDUCACIÓN
El bilingüismo, la gratuidad de los libros de
texto y la implantación de sistemas
informáticos sufrirán el recorte presupuestario

Un ciudadano extranjero pasea por el centro de Málaga.

Segunda residencia:
pago cuando vengo
Los extranjeros son más difíciles de hallar y
muchos pagan sólo cuando usan la casa
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