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Exito en la aplicacion, via arbitraje, de la Ley 19/2009 de 23 de noviembre de medidas de
fomento y agilizacién procesal del alquiler y de la eficiencia energética de los edificios

EN SOLO DOS MESES SE PUEDE OBTENER EL DESAHUCIO VIA ARBITRAJE

e Se reducen los tiempos de lanzamiento via arbitraje en un 30%b con la nueva Ley de
“Desahucio Exprés”

e Mas de 2.000 juzgados de toda Espafia ejecutan laudos de Aeade

e Uno de cada cinco alquileres incluye clausula arbitral

Madrid — 21 de julio de 2010. En los primeros seis meses de aplicacién de la Ley 19/2009 de 23 de noviembre
de medidas de fomento y agilizacién procesal del alquiler y de la eficiencia energética de los edificios, conocida
popularmente como “Ley de Desahucio Exprés”, se ha puesto de manifiesto que la supresién del plazo de veinte
dias habiles de espera, necesarios para instar la ejecuciéon de un laudo que condena a desalojar y al lanzamiento
a un inquilino, ha supuesto reducir los tiempos del desalojo, lanzamiento y desahucio via arbitraje en un 30%.
Asi, se ha pasado de unos plazos medios de 4-5 meses a 3 meses cuando las partes han optado por incluir el
arbitraje como mecanismo de solucién de las controversias. Incluida la falta de pago de rentas.

Ejemplos de desahucios exprés: en Barcelona, en un mes

Esta rapidez para recuperar una vivienda destaca en algunos partidos judiciales en los que el propietario con
inquilinos morosos logra recuperar la vivienda, por la via del arbitraje, en tiempo récord. Como ejemplo, un
auto del Juzgado de Primera Instancia nimero 30 de Barcelona, de fecha 23 de junio de 2010, que —como
respuesta a una demanda de ejecucion de un laudo de Aeade, presentada el 6 de junio- pone fecha de
lanzamiento en menos de un mes, en concreto para el dia 22 de julio de 2010. En este caso, en DOS MESES
ha sido posible obtener el desahucio: un mes para que se dicte el laudo y otro para la ejecucion.

Se suman asi la celeridad del arbitraje en la fase declarativa con la aceleracion de la fase ejecutiva que
permite la reforma legal. Lo que confirma al arbitraje como una solucion rapida y eficaz y un espaldarazo al
nuevo marco legal: la constatacion de que unir ambas es la Unica forma de lograr un auténtico desahucio
exprés. (Auto en documento adjunto)

Mas de 2.000 jueces avalan el arbitraje valido: si es de derecho y el laudo se dicta donde esta la finca

El nuevo marco normativo, unido a que los jueces estdn mas familiarizados con los arbitrajes en materia
arrendaticia, son las principales razones de esta reduccién de los plazos para conseguir el desahucio. En la
actualidad, son ya mas de 2.000 jueces en toda Espafia los que han refrendado laudos en materia
arrendaticia de la Asociacion Europea de Arbitraje (Aeade), la institucion arbitral propuesta por Arrenta en
todos los servicios que incluyen arbitraje.

Los jueces y tribunales espafioles lo tienen claro: s6lo admiten aquellos laudos que ofrecen seguridad juridica y
garantias a ambas partes, arrendador y arrendatario; mientras que rechazan los arbitrajes en equidad, o aquellos que
se dictan lejos del lugar de situacion de la finca.

“Para lograr reducir los plazos es imprescindible que el procedimiento arbitral sea en derecho, que el laudo
se dicte en un mes, teniendo el inquifino el derecho a consignar rentas y, por supuesto, a defenderse, y
que lo arbitros dicten los laudos en el lugar de situacion de la fincd’ sefiala Carlos Ruiz, gerente de Arrenta.
“Los jueces ven, con razon, con mucho recelo aquellos laudos que se dictan lejos del lugar de la finca y que
menoscaban derechos imperativos de los inquilinos. El arbitraje en materia arrendaticia exige ser
escrupulosos con este tema para su completa eficacia’, insiste.

Incremento de procedimientos por impagos

La celeridad en resolver los conflictos es especialmente importante en un momento en el que se han
disparado los litigios relacionados con los arrendamientos: segun el Instituto Nacional de Estadistica (INE)
han crecido un 18,5% desde 2007. Hace dos afios, las sentencias dictadas por Organos judiciales en
materia de arrendamientos urbanos sumaban 25.327, mientras que en 2009 se han alcanzado las 30.036.
Un ascenso provocado, en gran medida, por la actual crisis econémica.


http://www.aeade.org/
http://www.aeade.org/
http://www.aeade.org/
http://www.ine.es/
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La mayoria de pleitos se produce sobre todo por impagos, ya sea de la renta o de la fianza. De hecho, constituyen el
94,2% de los casos. La denegacion de prérroga supone en comparacion sélo un 1,2%. Entre las preocupaciones de
los propietarios destaca el tiempo que tardan en solucionarse muchos litigios.

Este aumento de los procedimientos relativos al alquiler presentados en los Juzgados se acompafia de un incremento
—porcentualmente mayor- de los casos que se resuelven via arbitraje. Como ejemplo, la Asociacion Europea de
Arbitraje, Aeade, administré en 2009 un 26% mas de arbitrajes en materia inmobiliaria que en 2008. El crecimiento
exponencial —datos al final del documento- de los arbitrajes en arrendamientos es una muestra de la aceptacion que
este método esté teniendo entre los usuarios.

Arrendadores e inquilinos solicitan el arbitraje en los estancos

La opinién publica conoce cada vez mas el arbitraje, como funciona y sus ventajas frente al sistema
judicial. Por eso aumenta la demanda de inclusion de clausulas arbitrales en los contratos —presente ya en
uno de cada cinco alquileres-, ya sea a través de profesionales inmobiliarios, de la web de Arrenta o
directamente adquiriendo los impresos de “Alquiler Sin Riesgos Arrenta” en los estancos. La venta en estos
establecimientos de los convenios arbitrales de Arrenta, recomendados y distribuidos por Logista, se ha
incrementado en mas de un 20%. “Es normal que propietarios e inquilinos quieran soluciones rapidas y
eficaces via arbitraje. Y si encima pueden hacerlo de una forma tan sencilla y econémica como es ir al
estanco, comprar un sobre y por sélo 90 € obtener una clausula arbitral que les da seguridad y defensa
juridica en caso de necesitarla, pues mucho mejor”, resalta Carlos Ruiz.

DATOS
Evolucién de los laudos arbitrales de Aeade
en arrendamientos urbanos

Afo % anual de

crecimiento
2004 61,54%
2005 62,86%
2006 58,82%
2007 67,00%
2008 45,57%
2009 26,00%

Fuente: Aeade

Nota para el editor

Arrenta, Asociacion para el Fomento del Alquiler y Acceso a la Vivienda, tiene como principal objetivo fomentar el uso
de herramientas y garantias para el acceso a la vivienda y la resolucion de conflictos en Comunidades de Vecinos.
Arrenta da respuesta inmediata a las exigencias y necesidades de los propietarios e inquilinos y aporta ventajas y valor
afadido a los profesionales inmobiliarios.

Las herramientas para lograrlo son:

e  Arbitraje de Derecho. El Arbitraje es una herramienta rapida, econdémica y eficaz, dado que se obtiene un laudo (sentencia
firme) en un plazo rapido. Esta agilidad permite el ahorro de 6 meses de media en comparacién con acudir a los Juzgados.
La solvencia de la Asociacion Europea de Arbitraje (Aeade) es su mejor garantia.

e Garantia de Rentas. A través de la empresa Paragon Advance Espafia se proporciona la cobertura de seis o
doce meses de rentas y los costes del procedimiento cuando exista un impago.

e Cobertura de Actos Vandalicos. Asegurados los desperfectos producidos por los inquilinos, hasta 3.000€.

e Defensa juridica gratuita. En el caso de necesitar los servicios de abogado y procurador —por ejemplo, para
ejecutar un laudo en el Juzgado de Primera Instancia-, todos los servicios de Arrenta cubren esa instancia.

Méas informacion: Departamento de Comunicacion de Arrenta - Responsable: Tofii Ricoy

Tel: 91 431 97 96 ext. 124 — Fax: 91 431 35 45 - Web: www.arrenta.es - E-mail: tricoy@arrenta.es - comunicacion@arrenta.es


http://www.arrenta.es
http://www.arrenta.es/docs/NP_Arrenta_SeguridadenAlquiler_enelEstanco.pdf
http://www.arrenta.es/docs/NP_Arrenta_SeguridadenAlquiler_enelEstanco.pdf
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Gran Via de les Corts Catalanes, 111 B T

- Asociacion Europea de Arbitraje de Derecho y de Equidad (AED.E ).

JUZGADO PRIMERA INSTANCIA 30 BARCELONA B T

Procedimiento: EJECUCION DE TITULOS NO JUDICIALES 902/2010, seccién B

Parte gjecutante:
Yebenes
Procurador/a:
Parte ejecutada: |
Procurador/a;

DILIGENCIA.- En Barcélonar, a veintitres de junio de dos mil diez.

La extiendo yo, ella Secretario/a Judicial, para hacer constar due el dia
16.6.10 ella Procurador/a de los Tribunales T en

nombre y representacion de :
: ha presento ante e! Juzgado Decano demanda de

Ejecucién de Laudo Arbitral asi como los juegos de copias pertinentes, la cual ha

* quedado registrada con el niimero 9 . Paso a dar cuenta a S.S. fima. Doy
fe. '
EL/LA SECRETARIO/A JUDICIAL
AUTO

Magistrado/a-Juez Don Roberto Garcia Ceniceros.-
En Barcelona, a veintitres de junio de dos mil diez,

ANTECEDENTES DE HECHO

~ 'UNICO.- Ella Procurador/a de los Tribunales = . en

nombre y representacion de | ]
S o ha presentado demanda en la que solicita. gue se

déséécha ejecucion frente a - )
en virtud del titulo ejecutivo siguiente:iaudo arbitral de

e

provprretie T




ACMIRSTacs de justicg a Catalynya - Administracian de iustioa en Catalyag

utante redne los fequisitos de capacidad,
necesarios para Comparecer en juicio,
los articulos 8, 7, 23,31y 538dala Ley 1/2000, de 7 de

enero, de Enjuiciamiento Civil (en adelante, LEC/2000).

SEGUNDO.- Asimismo, vistas las pretensiones formuladas en.la demanda, este
Juzgado tiene jurisdiccién y competencia objetiva para conocer de las mismas,
segun los articulos 36, 45 y 545 de la LEC/2000.

TERCERO.- Ei tiiylo Que se presenta tfiene aparejada éjecucién. a tenor de lo
establecido en ol ‘apartado segundo, punto Segundo, del articuio 517 de la

LEC/2000. |
CUARTO.- La demanda retine ios requisitos del articulo 549 de la LEC/2000, se

551, concurren los presupuestos y requisitos procesales, ol titulo 8jecutive no
adolece de ninguna irregularidad_formal y los actos de ejecucion que se solicitan son
conformes con la naturaleza Y contenido de aquél. En consecuencia, procede
despachar Ja ejecucion en los términog solicitados, incluso en o que se refiera a la
cantidad gue se presupuesta para intereses posteriores y costas. :

PARTE DISPOSITIVA

En atencién a tado lo éxp_uesto, decido:

Despachar ejecucion contra los bienes v derechos orooiedad de la parte
ejecutada - R en cuantia
suficiente para cubrir la suma de //4.989,64 euros de rentas ,mas 1as que venzan
hasta ia fecha del lanzamiento y //1.500.. euros fijada esta ultima provisionaimente
€n concepto de intereses y costas de esta ejecucion; sin perfjuicio del derecho de Ia

Asimismo en cuanto al lanzamiento de Ia vivienda acordado en el laudo
hidgase saber a
préximo dfa 22 de Julio de 2010 de 9 a 15,30 horas se Proceders at 1anzamiento

REQUIRIENDOLE " a fin de Que desaioje y deje libre y a disposici6n def ejecutante I
vivienda sita en la callg = - ~ de Barcelona, y retirg todas las cosas que
hublere en su interior Y que son objeto del titulo, considerdndose en otro caso,

bienes abandonados a todos los efectos.

A tal fin péngase en posesion de la parte ejecutante del inmuebie de que ss




Catawfa

Adrrenstrase gg fustics a Cataturyg - Adroinigirancn ae iusticiz en

6 saber a fas partes que, de conformidad con lo establecido en el

H4gas
articulo 155.5 de J1a LEC/2000, si cambiasen de domicilio durante la sustanciacion
del proceso, deberan comunicario de inmediato a este Grgano jurisdiccional.

Notifiquese esta resolucion a la parte ejecutada, con entrega de copia de la
demanda ejecutiva y de los documentos con olla acompanados, sin citacion ni
empiazamiento, para que en cualquier momento pueda personarse en esta

ejecucian.

. Asi lo manda y firma S.S. iima.

EL/LA MAGISTRADO/A-JUEZ Ante mi,






