Lunes 07.12.09
EL NORTE DE CASTILLA

Ante todo, la buena vecindad

Los zamoranos estan entre los menos morosos en los pagos ala comunidad, un14%

ASUN GARCIA

ZAMORA. Son la pesadilla del pre-
sidente y el tesorero de la comuni-
dad, toda la vecindad les conoce,
susnombres llegan a estar en el ta-
blén de avisos y, en ocasiones, has-
ta en losjuzgados. En casi todas las
escaleras han tenido que lidiar al-
guna vez con el vecino que se re-
trasa sistemadticamente con el pago
de las cuotas o las derramas. Y aho-
ra, en plena crisis, mas. La morosi-
dad ha aumentado seis puntos res-
pecto al afio pasado y un 16% de las
comunidades de propietarios tie-
nen algin residente que no paga,
seglin los datos de la Asociacion para
el Fomento y del Alquiler y Acceso
alaVivienda (Arrenta).

Sin embargo, los castellanos y
leoneses somos mds cumplidores,
ya que la comunidad auténoma esta
por debajo de la media nacional,
con un 14,6% de morosidad, aun-
que en cifras absolutas ocupa el sex-
to puesto en cuanto al numero de
edificios con deudores, algo més de
11.200.

Y dentro de laregién, Zamora
estd entre las provincias con me-
nor morosidad en el pago de cuotas
ala comunidad de vecinos: es la sex-
ta en nimero de casos, con 1.100
edificios en los que hay algin mo-
10s0; se sitda por debajo de la me-
dia regional en porcentaje, un
13,9%, y ain mas alejado de la me-
dia espafiola.

Por provincias, en esta region el
mayor nimero de comunidades de
propietarios que deben hacer fren-
te a vecinos que no pagan se en-
cuentra en Ledn, mas de 2.200 edi-
ficios en esa situacion, el doble que
en Zamora.

En el ambito nacional, Cataluna,
Andalucia, Valencia y Madrid son
las comunidades en las que hay un
mayor numero de inmuebles con
algin vecino que no estd al dia en
sus cuotas.

Que los castellanos y leoneses
son cumplidores en los pagos lo
confirma también el dato referido

alos arrendamientos. Mientras que
la morosidad aumenta en general
en toda Espafia, tanto en comuni-
dades de vecinos como en inquili-
nos que no pagan el alquiler del
piso, en Castilla y Leén lo hace de
manera mucho mas atenuada. Asi,
la morosidad en arrendamientos ha
crecidoun 12% en los ultimos 18
meses en el ambito nacional, has-
ta situarse enun 13%, pero en la re-
gién ha aumentado un 3,34%, se-
gun datos de Arrenta.

Tendenciainversa

El caso de Zamora es aun mas sor-
prendente: la morosidad ha bajado
en un 9,09% entre el 2007 y el

2008.Y entre el segundo trimestre
del 2008 y el mismo periodo de este
afio ha descendido un 5%. La deu-
da media de los inquilinos que no
pagan el alquiler ronda los 1.400 eu-
ros, segun datos del Fichero de In-
quilinos Morosos (FIM).

Desde la asociacién Arrenta atri-
buyen en parte estos datos al bajo
porcentaje de alquileres que hay
en esta comunidad y, en particu-
lar, en Zamora.

El caracter ahorrador de los za-
moranos es la razén que apunta Ma-
ria Jesus Mateos Manteca, de la Ad-
ministracién Tres Cruces, para que
en la capital y en la provincia sea
menos la incidencia de morosidad
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en cuotas de comunidad y en pago
de alquileres. Coincide con la aso-
ciacién en que son muy pocos los
pisos arrendados, e indica que, ac-
tualmente son mas frecuentes los
impagos de la letra del piso que se
han comprado que las deudas de al-
quiler.

Otro factor que incide es la apli-
cacién de convenios de arbitraje en-
tre arrendador y arrendatario, «que
reduce muchisimo la posibilidad
de que el inquilino no paguen.
Arrenta pone como ejemplo la ex-
periencia su experiencia en Zamo-
ra, de los 278 contratos que habian
gestionado en el primer semestre
de este ano, solo se han iniciado
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Dos nifios juegan en un patio de vecinos de Los Blogues, uno de los barrios mds populosos de Zamora. :: EL NorTE

procedimientos de arbitraje para
solucionar conflictos de impago de
rentas en cuatro casos; es decir, el
1,43%.

La Asociacion aconseja también
el arbitraje para resolver los conflic-
tos en las comunidades, especial-
mente los impagos de cuotas o de-
rramas.

En espacio compartido

Y es que, tal como se desprende del
estudio de Arrenta, el principal mo-
tivo de conflicto de vecindad lo
constituye precisamente el impa-
go de cuotas o derramas: un 59% de
los problemas son de este tipo. La
incidencia no es desdefiable si se

Con un mal pagador, mejor €l
arbitraje que los tribunales
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«El arbitraje se configura como la
mejor alternativa ante vecino mo-
I0s0, ya que es una via rapida, eco-
noémicay eficazn. Es la apuesta de
la Asociacién para el Fomento del
Alquiler y Acceso a una Vivienda,

frente al proceso monitorio al que
recurren por norma general las co-
munidades de vecinos.

Arrentia explica que para utili-
zar este servicio sélo es necesario
aprobar en junta de vecinos por ma-
yoria simple una cldusula arbitral

que permitird resolver por esta via
los conflictos que puedan surgir.
Es econdmico, ya que por menos
de un euro al mes cada vecino ten-
dra la tranquilidad de resolver el
conflicto de forma rdpida. En con-
creto, el coste viene a ser de nueve

euros al afio por cada propietario.
Frente a este sistema, por el que
se obtiene un laudo - con el mismo
valor que una sentencia firme-en
el plazo de 60 dias para los impagos
de cuotas, Arrenta expone las des-
ventajas del proceso monitorio, el
de presentar una reclamacion en el
juzgado. Una vez iniciado este pro-
ceso se obtiene un requerimiento
de pago, que puede tardar unos tres
meses. Ante ello, puede ocurrir que
el moroso pague, pero también que
no pague o bien que se oponga al
requerimiento. Los dos ultimos ca-
sos conllevan que el proceso se alar-

gue con nuevos tramites, que pa-
san por una demanda ejecutiva
(embargo) si simplemente no paga,
o por ir a juicio; luego esperar a que
se dice sentencia, luego notificar-
la y luego puede que el moroso pre-
sente recurso y el proceso se reini-
cia. Para todo ello es necesario abo-
gado y procurador, con gastos de
minutas.

Arrentia insiste en acudir al ar-
bitraje y aconseja hacerlo cuanto
antes, ya que si un vecino no paga
al tercer mes, que es cuando se pue-
den empezar a tomar medidas, no
va a pagar en los siguientes meses.



