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Con un mal pagador, mejor el arbitraje que los tribunales

07.12.09 - 01:50 - A. G
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«El arbitraje se configura como la mejor alternativa ante vecino moroso, ya que es una via rapida,
econdmica y eficaz». Es la apuesta de la Asociacion para el Fomento del Alquiler y Acceso a una
Vivienda, frente al proceso monitorio al que recurren por norma general las comunidades de vecinos.

Arrentia explica que para utilizar este servicio s6lo es necesario aprobar en junta de vecinos por mayoria
simple una clausula arbitral que permitira resolver por esta via los conflictos que puedan surgir.

Es econémico, ya que por menos de un euro al mes cada vecino tendré la tranquilidad de resolver el
conflicto de forma répida. En concreto, el coste viene a ser de nueve euros al afio por cada propietario.

Frente a este sistema, por el que se obtiene un laudo - con el mismo valor que una sentencia firme- en el
plazo de 60 dias para los impagos de cuotas, Arrenta expone las desventajas del proceso monitorio, el de
presentar una reclamacion en el juzgado. Una vez iniciado este proceso se obtiene un requerimiento de
pago, que puede tardar unos tres meses. Ante ello, puede ocurrir que el moroso pague, pero también que
no pague o bien que se oponga al requerimiento. Los dos ultimos casos conllevan que el proceso se
alargue con nuevos tramites, que pasan por una demanda ejecutiva (embargo) si simplemente no paga, o
por ir a juicio; luego esperar a que se dice sentencia, luego notificarla y luego puede que el moroso
presente recurso y el proceso se reinicia. Para todo ello es necesario abogado y procurador, con gastos
de minutas.

Arrentia insiste en acudir al arbitraje y aconseja hacerlo cuanto antes, ya que si un vecino no paga al
tercer mes, que es cuando se pueden empezar a tomar medidas, no va a pagar en los siguientes meses.
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