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La situacion inmobiliaria rompe
el molde tradicional del inquilino

ALQUILAN LOS QUE NO CONSIGUEN FINANCIACION Y LOS QUE PASAN APUROS CON SU HIPOTECA

MARTA BELVER

A las puertas de los caseros cada
vez tocan mas posibles inquilinos
con canas y menos con acné. El
incremento de los precios de las vi-
viendas, tanto en venta como en al-
quiler, esta lastrando el vuelo hacia
la independencia desde el nido fa-
miliar. A la vez, pone nuevos ros-
tros al ciudadano tipo que abona
una renta cada mes.

«Los embargos de pisos de per-
sonas que va no pueden pagar las
letras estan propiciando que au-
mente la demanda de arrenda-
miento», apuntan en el Programa
de Fomento del Alquiler Garanti-
zado. «También hay mucha gente
que alquila ahora porque no puede
asumir la hipoteca y se va a otra vi-
vienda més barata arrendando la
suya a un terceron, agrega Carlos
Ruiz Pérez, gerente de Arrenta.

Ademas, estan los compradores
de voluntad que no consiguen con-
vencer a la entidad financiera de
turno para que les conceda una hi-
poteca. Y los arrendatarios decidi-
dos que, segun la experiencia de
Ruiz Pérez, «prefieren pagar 900
euros de renta en vez de una letra
de 1.500 porque quieren vivir de-
sahogados». También los divorcia-
dos engrosan ahora la némina de
nuevos inquilinos.

Perfiles que se desdibujan
Del mapa de las rentas inmobilia-
rias, simultaneamente, se desdi-
bujan algunos perfiles. Seguin cons-
tata Oscar Martinez, presidente de
la Asociacion Profesional de Ex-
pertos Inmobiliarios, «antes llama-
ban 40 inmigrantes todos los dias,
pero ahora han desaparecido. Tam-
bién los jévenes, que, por muchas
ayudas administrativas que puedan
recibir, tienen una inseguridad la-
boral tremenda».

«De hecho hay muchos veintea-
neros que se quedan en el paro y
que tienen que volver a vivir con
sus padres», senalan algunos de los
expertos consultados.

La transformacion del residen-
te en casas prestadas coincide con
un repunte en la oferta. Por un
lado, los distintos gobiernos se afa-
nan en promocionar esta tigura,
si bien la vivienda en venta sigue te-
niendo un peso numérico mucho
mas voluminoso.

Los particulares también se es-
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Cartel de alquiler de vivienda en una zona céntrica de Madrid. / GoNzALO ARROYO

SPA: 8,5 alquileres al dia |

La Sociedad Publica de
Alguiler (SPA) ha con-
seguido poner de
acuerdo, desde su
puesta en marcha en
enero de 2006, a 8.233
propietarios e inquili-
nos, lo que de media
supone la gestion del
arrendamiento de 8,5
viviendas al dia.

Hasta ahora, el orga-
nismo que creo la hoy
ex ministra Maria An-

tonia Trujillo ha reci-
bido 46.556 casas con
vistas a engrosar la no-
mina del mercado en
renta, de las cuales
9.267 han sido recha-
zadas de antemano y
31.739 evaluadas.

De estas ultimas, se-

listas para alquilarse
tras haber aceptado la
oferta de renta sus due-
nos, mientras que 4.229
estan en tramite de ne-
gociacion. Asimismo,
otros 3.259 propietarios
han declinado la oferta
por motivos exclusiva-

gunlosdatos facilitados ~ mente  econdmicos,
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organismodependiente  en el mercado libre tras
del Ministerio de Vi- latasacién de laSPAy

vienda, 12.343 estan ya

el resto de los casos no

ha prosperado porotros |

motivos (imposibilidad
legal, desacuerdo entre
varios titulares, modi-
ficacion de las necesi-
dades del dueno...).

La SPA tenia como
objetivo alquilar unas
25.000 viviendas en un
periodo de cualro
anos, por lo que de
aqui a finales de 2009
tendria que entregar
16.767 llaves mas.

tdn animando ahora a poner sus
casas vacias en el mercado moti-
vados, segun las intermediadoras
de arrendamientos, por los seguros
que garantizan el cobrode las ren-
tas y la paulatina implantacion del
sistema de arbitraje. «En un ma-
ximo de 25 dias se dicta una sen-
tencia firme y vinculante, por lo
que es una manera rapida y sol-
vente de que el propietario recu-
pere cuanto antes su vivienda», ex-
plica el gerente de Arrenta.

El alquiler con opcion a compra,

por su parte, es el fichaje de la nue-
va temporada: de alternativa casi
anecdotica hace unos meses a fér-
mula recurrente, tanto para em-
presas como particulares.
Empieza, asimismo, a tomar
cuerpo la tendencia del vendedor
al que no le dan lo que solicita por
su piso y prefiere arrendarlo has-
ta que el mercado salga del compas
de espera en el que se ha queda-
do atrapado. «Generalmente piden
rentas un poco mas altas que las
del mercado, con lo que contribu-

yen al incremento de los precios»,
considera Martinez.

Sin embargo, en términos gene-
rales, los especialistas en alquileres
pronostican que las rentas tenderan
a congelarse e incluso a bajar ti-
midamente en los proximos me-
ses gracias, principalmente, a la
ampliacion del parque.

El piso medio en alquiler en Ma-
drid de acuerdo con los expertos
consultados cuesta entre 650 y 950
euros, tiene una o dos habitaciones
y no mide mas de 70 m".



