
ayudenapagar lahipoteca o el prés-
tamo del coche. «Hay casos en los
quealquilansuspisospara irseaotros
másbaratos», apuntaRicoy.Además,
el arrendamiento se convierte en
lamejor alternativaparaquienesno
tienen estabilidad laboral o avales
que le permitan acceder a un crédi-

to para comprar una vivienda.
Así, aumentan losalquileres,pero

también ladesconfianza, apesardel
‘desahucio exprés’ aprobado el año
pasado,quenoterminadedespegar.
«La intenciónesbuena,peroa lahora
de laverdad,no solucionanadapor-
que los juzgados están atascados»,
advierteRengel.
«Seda laparadojadequehaymás

mercado ymás interés por alquilar,
pero los propietarios buscan todas
lasgarantías», señalaCarlosRuiz,ge-
rente deArrenta.Algo que no es de
extrañar teniendo en cuenta que
cada año alrededor de unmillar de
inquilinos tienen que rendir cuen-

tas ante el juez en la provincia. Las
últimas estadísticas sobre arrenda-
mientos urbanos del InstitutoNa-
cional de Estadística (INE) consta-
tan que en 2008 se dictaron un to-
tal de 1.019 sentencias sobre alqui-
lerenMálaga,de lasque931,másdel
91%, estuvieronmotivadas por fal-
ta de pago de la renta o de la fianza.

Conprecauciónnohay riesgo
Sin embargo, y a pesar de todos es-
tos datos, desdeArrenta insistenen
que«alquilarnoesunriesgosi secon-
sultaconprofesionalesysehacecon
coberturas adicionales que propor-
cionen tranquilidad y seguridad».
Estoes, cláusulasdearbitraje, avales
bancarios, seguros de cobertura de
renta o de actos vandálicos.
«Al incrementarse lamorosidad,

lospropietarios tienenmuchomie-
do. Si antesel argumentoparanoal-
quilar era la preocupaciónde que el
inquilino no pagara o destrozara el
piso, esas preocupaciones aumen-
tan ahora», puntualizaRicoy.

La crisis dispara los
impagos en la provincia,
que aumentan un 27%
en el último año
con una deudamedia
de 6.800 euros

MÁLAGA. Cobrar la rentadelalqui-
ler con puntualidad es casi un lujo
hoydía.Víctimascolateralesdelparo
y las estrecheces económicas que
atraviesan sus inquilinos por la cri-
sis,muchos propietarios de vivien-
das sufren en sus cuentas bancarias
el constante incremento de lamo-
rosidad.En laprovincia, los impagos
enarrendamientosurbanoshancre-
cido un 26,7% en el último año, se-
gún datos del Fichero de Inquilinos
Morosos (FIM), que sitúa aMálaga
enel segundopuestoenaumentode
este tipode incidencias, tansólopor
detrás deToledo (36,36%).
Conunamediade6.789,26euros,

laprovincia, además, es laundécima
en la clasificación nacional del im-
porte adeudado,y laprimeraenAn-
dalucía. En el conjunto del país, la
morosidadhaaumentadoun13,79%
entre 2008 y 2009, con una deuda
media de 7.867,84 euros.
ElhechodequeMálaga se sitúea

la cabezaen incrementode impagos
sedebe,principalmente, a las conse-
cuencias del parón de la construc-
ción,quehagolpeadocon fuerzaa la
provincia, comoexplica el presiden-
te del Colegio deAgentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria,CayetanoRen-
gel: «Elproblemaqueestápadecien-
do el sector inmobiliario se acentúa
muchísimomásen laprovincia, a lo
quehayque sumarqueesunade las
zonas en laquehaymásmovimien-
toenelalquiler».Desde laAsociación
parael FomentodelAlquiler yAcce-
so a laViviendaArrenta,Toñi Ricoy
lo confirma: «Málaga es, de largo, la
provincia conmás operaciones».

Misión imposible
Este desplome del ‘ladrillo’ ha pro-
vocado un efecto demoledor en la
economíamalagueña, abultando las
cifras del paro y dejando en núme-
ros rojos las cuentas demuchas fa-
milias de la provincia que ahora se
las ven y se las desean para llegar a
fin demes. Enmuchos casos, pagar
el alquiler esunamisión imposible.
«Sigue habiendo picaresca, pero

lamayoría de los impagos que se
producen ahora sonpornecesidad»,
dice Rengel. Coincide con él An-
drésVilacoba, abogado de laAsocia-
ción enDefensa del Propietario de
Vivienda (Adeprovi): «Ya no es que
no quieran pagar, es que no pue-
den, y si el propietario necesita esa
renta para hacer frente a una letra,
le hacen polvo».
Y es que la crisis también se ha

convertido en caldode cultivode la
morosidadporquemuchaspersonas
queantes eran reacias aponerenal-
quiler sus inmuebles vacíos, ahora
se ven en la obligación de hacerlo
para conseguir unos ingresos que le

:: M. A. GONZÁLEZ
MÁLAGA. ‘Se alquila piso de tres
habitaciones, amuebladoyenbuen
estado. Se requieren dosmeses de
fianzaysegurodearbitraje’. El cons-
tante incremento de lamorosidad
hapuestoenalertaa lospropietarios
depisosvacíosque, comoelautorde
este anunciopublicadoen Internet,
buscanla formadeasegurarseelpago
de la rentaode solucionar cualquier
conflictoconel inquilinodeunafor-
ma rápida y económica.
Según la Asociación para el Fo-

mento delAlquiler yAcceso a laVi-
viendaArrenta,el85%de lospropie-
tarios sólo alquila su vivienda si se

incluyeenel contratoalgunagaran-
tía adicionalque lesguarde lasespal-
das.Así, el arbitraje, el segurode co-
brode rentasodecoberturadeactos
vandálicos se conviertenen losme-
jores aliados del arrendador, que en
muchos casos se siente indefenso,
como explicaToñi Ricoy, directora
de comunicacióndeArrenta.
Dosde cadadiez arrendamientos

cuentanhoydíaconunconveniode
arbitraje, queposibilita resolver liti-
gios sin tenerqueacudir a los juzga-
dos. «Esuna fórmula rápida, econo-
mica y eficaz, ya que permite aho-
rrar unos seis meses de media en
comparacióncon lavía judicial», ex-

plicaRicoy,queseñalaquelademan-
da de este tipo de garantías aumen-
tamásenaquellas personasquean-
tes no alquilaban o que han tenido
algunamala experiencia.
Los avales bancarios son otra op-

ción para asegurarse el cobro de la
renta,peroobliganal inquilinoadis-
ponerdeundineroquepuede llegar
a los6.000eurosyque tieneque in-
movilizar en una cuenta, como ex-
plica AndrésVilacoba, abogado de
laAsociaciónenDefensadelPropie-
tario deVivienda (Adeprovi), que
apuesta por la creación de juzgados
especializadosendesahucios. «Elpro-
pietario sigue indefenso», denuncia.

Ocho de cada diez propietarios de pisos
en alquiler se blindan ante los deudores

Cada año alrededor de un millar de inquilinos acaban en los juzgados de la provincia, en la mayoría de los casos por falta de pago. :: SUR
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ToñiRicoy
PortavozdeArrenta

«Losmás desconfiados
son aquellos que
tienen que alquilar por
obligación o han tenido
unamala experiencia»
CayetanoRengel
ColegioAdministradores fincas

«El desahucio tarda
unamedia de 15meses
porque los juzgados
están abarrotados»

Los inquilinosmalagueños,
entre losmásmorosos de España

M. ÁNGELES
GONZÁLEZ
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El 91% de las sentencias
sobre alquiler dictadas
enMálaga están
motivadas por impagos
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