Los inquilinos malaguenos,
entre los mas morosos de Espana

La crisis dispara los
impagos en la provincia,
que aumentan un 27%
en el ultimo ano

con una deuda media
de 6.800 euros

Cobrar larenta del alqui-
ler con puntualidad es casiun lujo
hoy dia. Victimas colaterales del paro
y las estrecheces econémicas que
atraviesan sus inquilinos por la cri-
sis, muchos propietarios de vivien-
das sufren en sus cuentas bancarias
el constante incremento de la mo-
rosidad. En la provincia, los impagos
en arrendamientos urbanos han cre-
cidoun 26,7% en el Gltimo afio, se-
gtn datos del Fichero de Inquilinos
Morosos (FIM), que sitia a Malaga
en el segundo puesto en aumento de
este tipo de incidencias, tan sélo por
detras de Toledo (36,36%).

Con una media de 6.789,26 euros,
la provincia, ademas, es laundécima
en la clasificacién nacional del im-
porte adeudado, y la primera en An-
dalucia. En el conjunto del pais, la
morosidad ha aumentadoun13,79%
entre 2008 y 2009, con una deuda
media de 7.867,84 euros.

Elhecho de que Malaga se sitiea
la cabeza en incremento de impagos
se debe, principalmente, a las conse-
cuencias del parén de la construc-
cién, que ha golpeado con fuerzaala
provincia, como explica el presiden-
te del Colegio de Agentes de la Pro-
piedad Inmobiliaria, Cayetano Ren-
gel: «El problema que esta padecien-
do el sector inmobiliario se acenttia
muchisimo més en la provincia, alo
que hay que sumar que esunadelas
zonas en la que hay méds movimien-
to en el alquilery. Desde la Asociacion
para el Fomento del Alquiler y Acce-
so ala Vivienda Arrenta, Tofii Ricoy
lo confirma: «<M4laga es, de largo, la
provincia con més operaciones.

Mision imposible

Este desplome del ‘ladrillo’ ha pro-
vocado un efecto demoledoren la
economia malagueria, abultando las
cifras del paro y dejando en nime-
ros rojos las cuentas de muchas fa-
milias de la provincia que ahora se
las ven y se las desean parallegara
fin de mes. En muchos casos, pagar
el alquiler es una misién imposible.

«Sigue habiendo picaresca, pero
la mayoria de los impagos que se
producen ahora son por necesidady,
dice Rengel. Coincide con él An-
drésVilacoba, abogado de la Asocia-
cién en Defensa del Propietario de
Vivienda (Adeprovi): «Ya no es que
No quieran pagar, es que no pue-
den, y si el propietario necesita esa
renta para hacer frente a una letra,
le hacen polvoy.

Y es que la crisis también se ha
convertido en caldo de cultivo de la
morosidad porque muchas personas
que antes eran reacias a poner en al-
quiler sus inmuebles vacios, ahora
se ven en la obligacién de hacerlo
para conseguir unos ingresos que le
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ayuden a pagar la hipoteca o el prés-
tamo del coche. «Hay casos en los
que alquilan sus pisos para irse a otros
mas baratosy, apunta Ricoy. Ademds,
el arrendamiento se convierte en
la mejor alternativa para quienes no
tienen estabilidad laboral o avales
que le permitan acceder a un crédi-

Cada ano alrededor de un millar de inquilinos acab

to para comprar una vivienda.

Asi, aumentan los alquileres, pero
también la desconfianza, a pesar del
‘desahucio exprés’ aprobado el afio
pasado, que no termina de despegar.
«La intenci6n es buena, peroa la hora
de laverdad, no soluciona nada por-
que los juzgados estan atascadosy,
advierte Rengel.

«Se da la paradoja de que hay mas
mercado y mas interés por alquilar,
pero los propietarios buscan todas
las garantiasy, sefiala Carlos Ruiz, ge-
rente de Arrenta. Algo que no esde
extrafar teniendo en cuenta que
cada afio alrededor de un millar de
inquilinos tienen que rendir cuen-
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El 91% de las sentencias
sobre alquiler dictadas
en Malaga estan
motivadas por impagos

Y
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tas ante el juez en la provincia. Las
altimas estadisticas sobre arrenda-
mientos urbanos del Instituto Na-
cional de Estadistica (INE) consta-
tan que en 2008 se dictaron un to-
tal de 1.019 sentencias sobre alqui-
ler en Malaga, de las que 931, mas del
91%, estuvieron motivadas por fal-
ta de pago de larenta o de la fianza.

Con precaucion no hay riesgo
Sin embargo, y a pesar de todos es-
tos datos, desde Arrenta insisten en
que «alquilar no es un riesgo si se con-
sulta con profesionales y se hace con
coberturas adicionales que propor-
cionen tranquilidad y seguridady.
Esto es, clausulas de arbitraje, avales
bancarios, seguros de cobertura de
renta o de actos vandalicos.

«Alincrementarse la morosidad,
los propietarios tienen mucho mie-
do. Siantes el argumento paranoal-
quilar era la preocupacion de que el
inquilino no pagara o destrozara el
Ppiso, esas preocupaciones aumen-
tan ahoray, puntualiza Ricoy.

Toiii Ricoy

«Los mas desconfiados
son aquellos que
tienen que alquilar por
obligacion o han tenido
una mala experiencia»

Cayetano Rengel

«El desahucio tarda
una media de 15 meses
porque los juzgados
estan abarrotados»

Ocho de cada diez propietarios de pisos
en alquiler se blindan ante los deudores
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‘Se alquila piso de tres
habitaciones, amueblado y en buen
estado. Se requieren dos meses de
fianza y seguro de arbitraje’. El cons-
tante incremento de la morosidad
ha puesto en alerta a los propietarios
de pisos vacios que, como el autor de
este anuncio publicado en Internet,
buscan la forma de asegurarse el pago
delarenta o de solucionar cualquier
conflicto con el inquilino de una for-
ma rapida y econémica.

Segun la Asociacion para el Fo-
mento del Alquiler y Acceso ala Vi-
vienda Arrenta, el 85% de los propie-
tarios s6lo alquila su vivienda sise

incluye en el contrato alguna garan-
tia adicional que les guarde las espal-
das. Asi, el arbitraje, el seguro de co-
bro de rentas o de cobertura de actos
vandalicos se convierten en los me-
jores aliados del arrendador, que en
muchos casos se siente indefenso,
como explica Tofii Ricoy, directora
de comunicacién de Arrenta.

Dos de cada diez arrendamientos
cuentan hoy dia con un convenio de
arbitraje, que posibilita resolver liti-
gios sin tener que acudir a los juzga-
dos. «Es una formula rapida, econo-
mica y eficaz, ya que permite aho-
rrar unos seis meses de media en
comparacién con la via judicialy, ex-

plica Ricoy, que sefiala que la deman-
da de este tipo de garantias aumen-
tamas en aquellas personas que an-
tes no alquilaban o que han tenido
alguna mala experiencia.

Los avales bancarios son otra op-
cién para asegurarse el cobro de la
renta, pero obligan al inquilino a dis-
poner de un dinero que puede llegar
alos 6.000 euros y que tiene que in-
movilizar en una cuenta, como ex-
plica Andrés Vilacoba, abogado de
la Asociacion en Defensa del Propie-
tario de Vivienda (Adeprovi), que
apuesta por la creacién de juzgados
especializados en desahucios. «El pro-
pietario sigue indefensoy, denuncia.
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