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El alquiler con opcidn a compra gana terreno en Marbella
ante el paron inmobiliario

Los promotores ven en esta formula la mejor opcién para dar salida a su 'stock’ y los inquilinos pueden adquirir mas facilmente la vivienda
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El promotor tiene la oportunidad de dar salida a su 'stock’ mediante
un posible comprador, obtiene una rentamensual y tiene la
tranquilidad de que el arrendatario mantendra el piso en buenas
condiciones. El inquilino, por su parte, disfruta de la casa mientras
ahorra para poder comprarla en un determinado plazo de tiempo,
comprueba si eslavivienda con la que sofiaba, allana el camino de
acceso a una hipotecay las cuotas que paga por €l alquiler no son un
fondo perdido que cae en saco roto.

Ademas, ambos pueden acceder a subvenciones para el fomento del
arrendamiento. Son las mayores ventajas del alquiler con opcidn a
compra, una férmula que en los Ultimos tiempos ha despertado €l
interés de promotorasy particulares en Marbellay €l resto dela
provincia, que encuentran en estafigurala posibilidad de dar salida
asus viviendas ante el par6n inmobiliario. También va ganando
terreno en la promocién publica esta alternativa que, por regla
general, permite a inquilino descontar las cuotas mensual es del
alquiler, o una parte de ellas, del precio final del inmueble.

El auge de este fendbmeno, constatado por promotoras, inmobiliarias
y expertos consultados por este periddico, ha hecho que se
multipliguen los anuncios en Internet y en revistas especializadas.
Se trata de una férmula que desde el inicio de lacrisis ha ganado
adeptos, como explica Amparo Simon, responsable de prensa de
enalquiler.com: «ESs una opcion intermedia para quienes no tienen
capacidad econémica para comprar una vivienda pero creen que
podran hacerlo en un futuro. Conocen el inmueble, su entorno 'y
deciden si lo quieren comprar y, ademas |o que pagan por €l alquiler

LAS CLAVES

¢Qué es?: Un acuerdo que permite a inquilino
gjercer laopcién de comprar la vivienda después
de haber vivido en ella durante un periodo de
tiempo, normal mente hasta un méximo de cinco
anos. Lo habitua es que larenta pagada o un
porcentaje de ella se deduzca del precio final del
inmueble.

¢Cuando sefijael precio?: El coste de la
vivienda se cierra en el momento en que se firma
el contrato de alquiler con opcion a compra.
Segun los expertos, suele fijarse el precio del
valor de mercado en la actualidad, aunque puede
estipularse una subida anual segin el 1PC, por

ejemplo.

¢Quéocurres e inquilino no compra la casa?
El contrato establece la opcion de poder adquirir
lavivienda, pero no es una obligacion en ningin

Caso.

¢Cuéndo puede hacer se efectiva la compra? En
cualquier momento mientras el contrato esté en

vigor.

se tendra en cuentaen el momento de la compra. Este método esta de moda en |os Ultimos meses».

«Es una forma de esperar a que mejore su situacion laboral, familiar o de ingresos», explica Tofii Ricoy, dela
Asociacion parael Fomento del Alquiler y Acceso ala Vivienda Arrenta, que constata que «va creciendo su
implantacién en la provincia». Los propietarios, argumenta, consiguen obtener ingresos y la posibilidad de vender

«en un mercado poco activo».
Idéneo en Marbella

Esta opcion encuentra en Marbella una situacién muy idénea, ya que existe una gran cantidad de promotoras que
buscan dar salida a pisos de primera mano que se construyeron hace unos afos. «L as viviendas que se ofrecen con
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esta formula se finalizaron antes de |os casos de corrupcién urbanistica de la ciudad, porque unavez se destapo la
trama se paralizaron muchas construcciones. Entre las condiciones que se ofrecen, se encuentrala posibilidad de loteria de navidad
acumular durante dos afios una parte del alquiler parala posible compra», explica Agustin Rivas, agente de Remax
Marbella Centro, quien avisa que lo mejor es legalizar la situacion para evitar problemas.

Lo mismo les ocurre alas promotoras.

Con un 'stock’ de méas de veintemil viviendas nuevas sin propietario en la provincia, estaformula se haconvertidoen yvino
un gancho muy de moda para captar compradores y, como confirma José Prado, presidente de la Asociacion T
Provincial de Constructoresy Promotores de Malaga (ACP), una gran cantidad de promociones la ofrecen a sus
clientes. «Se esta utilizando cada vez més y esta funcionando», sefiala Prado. Lo mismo les ocurre a las promotoras.
Para Pedro Hernandez, abogado experto en lamateria, lo ideal es acudir al Registro de la Propiedad cuando sepaga mal aga cf
una prima para tener opcién a compra, porque es una garantia. «También se puede registrar en otros casos, pero los
costes legal es son bastantes elevados», recalca.

Seguin explica Pilar Serrano, jurista malaguefia, aungue no existe un contrato tipo para estas operaciones, o habitual
es que se estipule que el alquiler que abona el arrendatario se descuente del precio final. marbella

En otros casos, se establece que se deducira un porcentaje, como hicieron Daniel y su pareja, que cambiaron de

provincia por cuestiones laboralesy, ante laimposibilidad de encontrar comprador para su piso, decidieron ponerlo

en aquiler. Uno de los candidatos les planted |a posibilidad de hacer un contrato con opcidn a compra. El proximo

afio concluye el plazo paraque e inquilino decida si finalmente se queda con el pisoy se descuentadel precio fina  f0t0s de marcha
el 60 por ciento de las cuotas mensuales que ha estado pagando. «Sabemos que cuidara la vivienda como si fuera

suyay tenemos un comprador medio asegurado», dice Daniel. '

Pero el descuento no es una condicion inherente a estos contratos, ya que, segun explica José Prado, algunas
promotoras no ofrecen esta posibilidad, pero se comprometen a mantener el precio fijado en e momento delafirma
del contrato durante el tiempo que tiene el inquilino para decidirse por la compra.

«Es unaformade inducir ala compra que tiene los mismos riesgos que cualquier tipo de contrato de alquiler, '
explica Cayetano Rengel, presidente del Colegio de Agentes de la Propiedad Inmobiliaria de Maaga, que

recomienda buscar asesoramiento. poker
«Bien atado»

«Hay que dejarlo todo bien atado: €l precio, los plazos de venta, 0 quién asume |os gastos de notaria», apunta Andrés
Vilacaoba, abogado de la Asociacion en Defensa del Propietario de Vivienda (Adeprovi), que advierte de que
proliferan model os de contrato en Internet que son inconcretos y pueden originar conflictos. La desventaja para el

propietario, sefida, es que, a cerrar la operacion afecha de hoy, se arriesga a no poder aprovechar un repunte de los -
precios en el futuro. carretera de cadiz

loteria del nifo

carnaval de malaga

http://www.diari osur.es/v/20100908/marbel | a/al quil er-opcion-compra-gana-20100908.html



http://ad.doubleclick.net/clk;220051969;22404234;u?https://www.ibanestocuentaazul.com/?idm=mdmj2v-y842
http://www.hoyvino.com/index.php/elclub/seleccion/seleccion.html?medio=diariosur&desdelinktexto=true
http://loterias.diariosur.es/
http://diariosur.hoyvino.com/index.php?linknubetags=true
http://malagacf.sur.es/
http://www.diariosur.es/local/marbellaestepona
http://www.findnoche.com/
http://loterias.diariosur.es/sorteo-del-nino/el-nino.html
http://www.diariosur.es/deportes/poker
http://www.diariosur.es/local/carnaval
http://carreteradecadiz.diariosur.es/
http://www.diariosur.es/v/20100908/marbella/alquiler-opcion-compra-gana-20100908.html

	www.diariosur.es
	El alquiler con opción a compra gana terreno en Marbella ante el parón inmobiliario. SUR.es


	OAMNPGKHBCIOAIKCNHNAMLBHIPKPCGAG: 
	form7: 
	x: 
	f1: Palabra clave
	f2: [-1]
	f3: [-1]
	f4: Off





