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La vivienda se encarece ya s6lo un 0,3% en tasa trimestral y un 5,3% interanual

El ajuste inmobiliario se agudizay el
precio se estanca el tercer trimestre

La estadistica que publica
el Ministerio de Vivienda
revela que en el tercer tri-
mestre de este ao los
precios de las casas se
estancaron al avanzar
apenas un 0,3% en tasa
trimestral, lo que agudiza
el ajuste al tratarse de la
subida mas baja desde fi-
nales de 2000. En térmi-
nos anuales se mantienen
por encima del 5%.

RaqueL Diaz Guisarro Madrid

a prevision con la que
Ltrabaja el Departamen-

to que dirige Carme
Chactin es que la subida de las
casas cierre ¢] afio en el en-
torno del 5%, segln confirmé
ayer el director general de Vi-
vienda, Rafael Pacheco du-
rante la presentacién de los
datos relativos al tercer tri-
mestre del ano.

Sin embargo, si el dltimo
trimestre se comporta igual
que el tereero, los precios po-
drian cerrar 2007 con un re-
punte ya muy similar al dela
inflacién, ya que en términos
acumulados, a 30 de sep-
tiembre el encarecimiento
medio es del 3,5%, mientias
el anual es del 5,3% (2.061,2

- auros por metro cuadrado).

Las cifras fueron presenta-
das ayer como una constata-
ci6n més del proceso de de-
saceleracion por el que atra-
viesa el mercado desde 2005,
De hecho, Pacheco eludid
hablar de crisis y pronostico
que “no habré caidas drasti-
cas que pongan en peligrola
economia’,

Siadmitio, no obstante, que
muy probablemente los pre-
cios se ajustardn méas alli
donde més subieron y que el

. auge que estd registrando el
volumen de vivienda prote-

gida (VPO) iniciada estd con-
tribuyvendo a amortiguar los
precios de Jas casas de renta
libre. Asi, la satisfaccién de los
responsables de Vivienda era
ayer evidente porgue no s6lo
el precio se modera, también
lo hace el niimero de pisos ini-
ciados y el volumen de tran-
sacciones inmobiliarias.

La cifra de viviendas libres
iniciadas en el segundo tri-
mestre de este ano ascendio
a 139.732, lo que representa
una disminucién del 4,8% res-
pecto al trimestre anterior y
un significativo 154% menos
que en idéntico perioda de
2006. En los seis altimos
meses se han iniciado
2B6.486 casas y en los ultimos
doce un total de 630.455. El
hecho de rebasar la barrera de
los 600.000 visados es uno de

El Mlmstenn preve
gue no habra caidas
drasticas gue
ponganen paligm
Ia economla

los argumentos que utiliza el
Ministerio para descartar que
estemos ante el inicio de una
crisis en el sector. “Lo que
nuestra economia no se podia
permitir era que los precios
creciesen a tasas cercanas al
19% y se iniciasen cada ano
£800.000 pisos, por eso pasar
ahora a cifras de entre
500.000 y 600.000 viviendas
N0 creo (ue sea preocupante’;
afirmé Pacheco,

En cuanto al volumen de vi-
vienda libre terminada, en el
segundo trimestre de este
ejercicio la cifra global as-
cendif 2162197, un 54% mas
gque hace un afo y un 20%
més que los primeros tres
meses de 2007. No obstante,
estos resultados no hacen sino

Incremento anual del precio de la vivienda
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EVOLUCION DEL PRECIO
DE LA VIVIENDA LIBRE

Tasa de variacion anual, en %
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recoger los fuertes creei-
mientos que se repetirin en
lo sucesivo, va que todo el in-
gente volumen de pisos ini-
ciados en los dos 1iltimos afios
empezardn a contabilizarse

como inmuebles terminados
a partir de ahora. La incGgnita
esti en saber cudntos de
todos ellos no estin ain ven-
didos. Otro de los fenémenos
que parece confirmarse es la

Eince i

recuperacion de la VPO. De
enero a junio se iniciaron méas
de 43.000, un 4% mas que en
2006 y la misma cantidad que
todo lo que se construyé al
afio en la anterior legislatura.

‘Los créditos mas caros pasan factura a las ventas

Con cierto retraso sobre el
calendario inicial previsto,
ayer se publicaron también
las cifras relativas al volu-
men de transacciones in-
mobiliarias registrado en el
primer trimestre del afo.
El Ministerio atribuye
este desfase a los proble-
mas gue han tenido los co-
legios de notarios para
adaptar sus bases de datos
a las nuevas exigencias im-

puestas por la Ley de Pre-
vencion del Fraude Fiscal.
La estadistica sefiala que
de enero a marzo se com-
praron y vendieron un
total de 221.284 inmuebles,
ndmero que representa
una caida del 5% sobre el

mismo periodo del afio an- |

terior. Los altos precios al-
canzados por las casas y el

+ endurecimiento de las con-
i diciones crediticias como

TRANSAGCIONES

INMOBILIARIAS En miles
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consencuencia de la subida
de tipos se encuentran de-
tris de este retroceso.

En cuanto a la tipologia
de los compradores, conti-
nian ganando protagonis-
mo los residentes extranje-
ros, quienes ya copan el
11,9% de las transacciones
inmobiliarias, frente al
10,7% del trimestre ante-
rior. Los espafioles compra-
ron un total de 191.260 vi-

| viendas, el 86,4% y los no

i residentes llevaron a cabo
| 2.596 operaciones, el 1,2%
i del total.

i Las casas de segunda

1 mano contintian represen-
i tando més de la mitad de
as transacciones, ton un
otal de 123.659 inmuebles,
el 55,9% del total); mien-
ras a vivienda nueva co-
responde el 44,1% restan-
i te, con 97.625.

: Insolito

 repunte
' en el coste

del suelo

La evolucion de los precios
del suelo brindo ayer una
de as sorpresas de la jor-
nac a. La estadistica pre-

¢ sentada por Vivienda, rela-

tiva atn al segundo trimes-
tre del afio, revela un incre-
mento anual del precio del
metro cuadrado de suelo
urbano del 8,6% después
de situarse en un promedio
de 280,6 euros.

Este incremento es signi-
ficativamente mis elevado
del 5,5% del trimestre ante-
rior o del 3,7% registrado a
mediados del afio pasado.

Desde el Ministerio se
admitit ayer la dificultad
de contextualizar estas ci-
fras que parecen contradic-
torias con la realidad del
mercado,

Y es que en las altimas
semanas distintas asocia-
ciones de promoteras han
admitide que son numero-
sas las empresas que estan
sacando al mercadan impor-
tantes bolsas de sueloa la

@ La Asociacién Europea
de Arbltraje ha lanzado el
preducto ‘Arrenta’, que ga-
rartiza el cobro de las ren-
tas de alquiler, la salucidn
da conflictos entre propie-
tarios e inquilinos a través
del arbitraje y bonificara a
las inmobiliarias que lo co-
me cialicen.

venta ante la per-.pectwa
de g1e no van a poder de-
sarrollar en ellas nuevas
promociones debido a la
atonia de la demanda. El
director general de Vivien-
da, Rafael Pacheco, reco-
mend6 analizar las cifras
“con cierta perspectiva” Lo
cierto, segln afadif, es
que en aquellas poblacio-
nes con méds habitantes,
donde la necesidad de vi-
vienda es mayor, los pre-
cios de los solares ain se
encarecen a tasas significa-
tivas.

Por contra, en comunida-

i des como Arag6n o Castilla

y Leén ya se producen in-
crementos anuales con
tasas negativas (ver llustra-

; €ion). En el segundo tri-
i mestre de este afo se reali-
i zaror un total de 12.847

ransacciones de suelo por
un valor total de 6.368,8

millones de euros con una

superficie transmitida de

! 20,6 millones de metros

i cuadrados.



