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Entrevista con ¢l gerente de Arrenta, Carlos Ruiz

“El alquiler no ha side ctima de

la crisis, es mas ha vis

aumentada su cuota | arcado’’

;Podria describir-
nos la situacion actual
del mercado de algui-
ler en Espafia? |

Durante los dltimos L
aiins el alquiler ha ido
alcanzando mds cuntas
dentro  del  mercado
inmobiliario nacional,
pero cste porcentaje

En los ultimos aiios el todavia estd muy lejos
de las cifras que Llienen
alquiler ha ido ganando los paises del entorno

europea. En concreto,
cuotas dentro del nucstra tasa de alquiler

IALQUILAR

i NO ES UN RIESGC

mercado inmo biliario se encuentra cerca del
15% mienlras que en R
nacional, aunque sigue Alemania y Holanda arrent,
5 esta referencia se sitia
estando IEJUR de las sohre el 50%., En coal-
cifms que tienen otros quier caso, las previ ompra-venta, el alquiler no ha sl-
Arrenta para los ejerci fctima de la crisis, e mds ha vis-
pﬂfSES Europeos. Kl 2010 apuntan a un cre sumentada su cuota de mercado.
- )% anual en la tasa de al encicdad, acostumbrada al siste-
ger ente de la Asociacion Este aumento se debe Ja propiedad. comicnza a per-
para el Fomento y to de la confianza tanto del it que el alguiler es la via mids ré-
tio comeo del inguiling, as a y ccondmica para acceder 4 una
Acceso ala Vivienda ofros actores Como pro o enda y cada vez apucsla mAs par

. No phstanle, en estos momen-
s necesario adoptar medidas in-
mdaras, romper con los viejos re-
de los propietarios de sacar sus

’ mubiliarias ¥ promotorass
(Arrenta), Carlos Ruiz, fianza sc ha ganado pracs

nos habla de éste y ofros  Plia gama de servicio

cucnta la asociacion,

temas relacionados con unas nocesidades y las he endas al mercado. En definitiva,
: que ofrece Arrenta les [ :" ata de estimular la oferta porgue
el anu:Ier hrir estas carencias ofree hay que olvidar que hiay mads de-

G

vez, tranquilidad, segurid ks, En este sentido, medidas co-
v rapidez. Nu obstante, ne Jas anunciadas por ¢l Gobiermno
tivo es v sigue siendo anip s fomentar la figura del alguiler
ta de mercado del alquilé bicn recibidas. Es mis, estdn co
hea que viene reclamando Acren
Bs iiltimos meses.

.

Actualmente, la comj
vienda estd sufriendo Ha aumentado con respecto a
caida, pestd repercutien altimos afios el parque de vi-
tuacién en el arrendams as en alguiler?

Al contrario de 1o g lineas pencrales, los datos de
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Arrenta confirman que el mercado de alguiler en Espatia
cs de. aproximadamente, tres millones de viviendas, un
millén mis que hace sdle dos afios, Este crecimicento
corresponde a la confipuracidn del alquiler comao tnica
alternativa para muchas familias gue ven limitado su
acceso a la compra debido a la situacion de crisis,

Ohras altermativas pasan por el alquiler con opeidn a
compra o la creacidn de un parque piblico de inmuebles
en alquiler: ambas soluciones también servirfan como
labla de salvaciin de mochas promotoras que ven sus
ingresos casi reducidos a la nada debido a la caida en
picado de las ventns - motivada por la falta de concesion
de ercditos ipotecanios a las familias, relacionada direc-
tamente con la falta de confianza en el economia v el
aumento del paro.

Los alguileres siguen teniendo precios muy eleva-
dos, ;cudndo llegarédn a ser los arrendamientos aceesi-
bhles para el inguiling v rentables para ¢l propietario?

Lt el momento en gue calen la medidas de fomento de
la oferta. Entendemos que las medidas de fomenio de la
demanda (como subvenciones y ayudas a inquilinos) son
ideas buenas pero que, a la posire, repercule ¢n un aumen-
Loy de precios.

Lin cambio si ayudamos a la oferta, habrd mds pisos v
mis donde elegir ¥ repercutird, necesariamente, en un
descenso moderado de precios.

Liztas medidas tienen que partic de dos que son, en opi
nidn de Arrenta, imprescindibles v las dnicas que minimi-
zan las comsceucncias los conflictos e impagos, esto, es,
el arbitraje, que acorta tismpos ¥ la garantia del pago de
rentas. Si ademads, sumamos medidas fiscales atractivas v

olras medidas, se conseguird corregir los precios. e
hecho en locales de negocio. el precio ha bajade casi un
3 de media.

“Nuestra tasa de alquiler se encuentra
cerca del 15% mientras que en
Alemania y Holanda esta referencia se
sittia sobre el 50%"

oConsidera gue la Ley de Arrendamientos Urbanos
necesila una reforma?

Sin lugar a dudas. Se deben atrontar algunas reformas
esenciales sobre todo en lo relativo a agilizar los casos de
desahucios o algunas modificaciones de la Ley de Arren-
damientos Urbanos. Por ejemplo, estas medidas deberian
contemplar que el drbitro pueda pedir al Juspado, como
medida cantelar, una fecha de lanzamiento misntras se
tramita el arbitraje. Con esta medida, los plazos hasta el
lanzamicnlo Lardarian dos meses en lugar de los casi once
que actualmente se prolongan a tavés del Juzgado.

Todo ello unido supondria un asténtico impulso al
alguiler en Espafia.  Semin los estudios realizados por
Arrenta el B53% de los propietarios que cuentan con un
inmueble vacio estarian dispuestos sacarlo al mercado s
st solucimasen los problemas fiscales y se agilizasen los
desahucios, Asimismo es importante contar con mecanis-
mos tanto de control con el arbitaje de Derecho - para
stlucionar los conflictos en los contratos - coma la utili-
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Ruiz considera que se debe reformar la Ley de Arrendamientos Urbanos,
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zacion de garantfzs en el cobro de rentas, De esta manera,
se cubren las rentas al propietario y se facilita el acceso al
arrendamicnlo, tante para el inguiline tradicional como
para el nuevo perfil como inmigranles, jivenes, personas
de la tercera edad, familias monoparentales, empresas o
AutimoTms,

JCon gué problemas mis frecuentes se encugniran
hoy en dia el arrendador ¥ el inquiline?

Sabemos, por las estadisticas aportadas por Acade, que
el problema mids Irecucnte - ¢l 90% - entre propistario e
inquilino es el impago de rentas. En concreto, los proce-
dimientos arbitrales en el sector de arrendamientos trami-
tados por Acade ¢n los cuatro primeros meses del afio han
gido 192 frente a los 118 en el mismo periodo el ano ante-
rior. Por tanto, este crecimiento has sido de un 62,7%. Por
tiprlogfa de conflliclos, las demandas de desahucios por
impago son el 90%., los desahucios por ruido ¢l 3% ¥ las
reclamaciones de cantidad el 7%

“Se deben afrontar algunas reformas
esenciales sobre todo en lo relativo a
agilizar los casos de desahucios o
algunas modificaciones de la Ley de
Arrendamientos Urbanos™

;Considera adecuada la apuesta que hace el Minis-
terio de Yivienda en materia de alguiler?

Existe un problema de niimeros y de competencia enire
todas las Administraciones Pablicas, lo cual ha repercuti-
do negativamente en el mercads de alyuiler, Por ejemplo,
la Sociedad Piblica de Alguiler (SPA) arroja unos indices
de morosidad del 20% debido a una despreocupacidn en
la bisqueda del arrendatario dado que ¢ arendador sabe
que, en todo caso, era la SPA el que pagaba la renta men-
znal.

Tal ¥ como hemos indicado, el gjecutivo jucga un papel
importante - vital - en la redaccién de leyes y normas que
incentiven ¢l alyuiler, Una vez realizados estos cambios
normativos, debe ser la iniciativa privada la que asuma el
papel protagonista, Y aqui, asociaciones como Arrenta «i
han sahido cambiar la situacion. El resultado ha empuja-
do a miles de propietarios e inguilines hacia ¢l alquiler
seguro,

;0Qué medidas propone Arrenta para impulsar el
alyuiler?

Arrenta intenta dar respuestas a lodos los prolagonistas
del alquiler; desds el propietario hasta el inquiling, pasan-
do por los profesionales de las agencias inmobiliarias y
las promatoras,

Para los primeros, la asociacidn se basa en dos pregun-
tas: Jqué guicre el propictario? Y ;qué busca el inguiline?
El primero quiers alquiler s vivienda en ¢l menor Liem-
po posible ¥ con garantias de cobro todos los meses. Fl

segundo quiere una vivienda - logar, tamano y procio
aeordes 1 sus necesidades - cuyo acceso no requiera de
tanto tramites como avales bancarios o seguros. Arrenta
ofrece soluciones para amhaos,

Para los profesionales de las agencias sabemos que el
alquiler ha pasado del 5% de media en enero de 2007 (la
venta era, pot tanto, el 95% de sus ingresos) al 5% en la
aclualidad. Ademds, las circunstancias acmales del mer-
cada - mayor niimero de viviendas en alquiler junto con
productos acordes para garantizar el cobro de renlas -
hacen yue esla referencia pucda aleanzar el 3U% al final
de este ejercicio,

Pur dllimo, para las promotoras Arrenta ofrece sus pro-
ductos como medida para salic de la sitnacidn de crisis
que existe en la actualidad, Para ello Armenta Basico y
Arrenta Total se configuran como las mejores alternativas
para destinar sus viviendas en stock al alquiler.

En lineas generales, Arrenta reconoce un |,2% de impa-
gus die renta en todos los contratos de arrendamienta. Si,
pot circunstancias externas a la gestion de la entidad, se
llega al impago de cuatas, el propictario guiere gue
desahucio se realice cuanto antes. Aqui entran el juego el
arhitraje de Aecade y la parantia de cobro de rentas con
Paragon Advance Lispafia,

;Cdmo ohserva el fulure del sector a medio ¥ largo
plazo?

El sector estd sufriendo una correccidn que era, en par-
te, necesaria. Entendemos, desde Arrenta que, por fin, se
ha dejado de relatvizar el mercado del alguiler v los pro-
fesionales ¥ promotorcs han dejado de frivelizar compro
bando que este sector tio es un mercado estacional sing
yuc ¢s negocio, anko en momentos de crecimiento coma
de crisis.

En este sentido, es importante destacar la opeidn de
alyuiler con compra. Sociedades inmobiliarias, constric-
toras, promotoras y hasta la banca espaiola se suman 2
esta imiciativa, una eleccidn que conlleva importanies
ventajus, una de las cuales es diversificar ingresos, Asi-
mismo con el aliquiler se ascgura participar en la mds pro-
bable revalorizacidn a largo plazo de Tos inmovilizudos
arrendadios.

;Hay algin tema gque no hayvamos tratadoe ¥ gue
quiera comentar?

Creo que es interesante deslacar Arventa Habitaciones,
uno de los servicios estrella de la asociacidn. Tal y como
su nombre indica con este producto acceden a un espacio
pata vivir colectivos cuyos ingresos no permiten €] alqui
ler completo de una vivienda, Por ello, estudiantes, inmi-
grantes, jovencs que acceden al mercado laboral o sim-
plemente trabajadores mileuristas asf como separados y
diverciados tenen la posibilidad de independizarse, Con
Arrenta abitaciones se olreeen garantias de seguridad
tanto para el futiro inguilino como para el propictario:
ante cualquicr problema, se ofrece una solucién rdpida
ademds de prevenir y reducit los incumplimientos.
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