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La iniciativa privada golea
a la publica en los alquileres

Las agencias especializadas consiguen siete veces mas
rentas que el plan del Gobierno en la mitad de tiempo

Carmen Canfrén/ Ruth Ugalde

maprip. El debate alquiler si, alqui-
ler no esta mas que superado. La
duda es: ;alquiler c6mo? El Minis-
terio de Vivienda, cuando estaba
bajo la batuta de Maria Antonia Tru-
jillo, propuso la Sociedad Piblica
de Alquiler (SPA) y, ahora, con Car-
men Chacén al frente, se apuesta
por ayudas fiscales para los colec-
tivos con rentas bajas.

La primera medida fue muy pu-
blicitada, pero poco efectiva. Al me-
nos, si se la compara con el éxito de
la iniciativa privada, que en la mi-
tad de tiempo ha conseguido siete
veces mas contratos que la SPA. En
sus dos afios de vida, la iniciativa
del Gobierno ha conseguido 4.668
alquileres; mientras que el Plan de
Fomento de Alquiler Garantizado,
respaldado por las agencias de in-
termediarios, en apenas un afo ha
lograde 28.000 contratos.

Convencida de que necesita to-
mar las riendas del problema, la ini-
ciativa privada ha lanzado otra me-
dida para incentivar el alquiler:
Arrenta, un nuevo producto dirigi-
do a flexibilizar las condiciones de
acceso a una vivienda en alquiler
sin, por ello, rebajar las garantias de
cobro de los propietarios.

Esta herramienta, muy implan-
tada en Reino Unido, se basaen la
Garantia Legal del cobro, que cu-
bre al propietario durante los pri-
meros seis meses, periodo durante
el cual se produce el 90 por ciento
de los impagos, segun datos de la
Asociacion Europea de Arbitraje
(AEDE), impulsora de Arrenta.

Los principales atractivos de es-
te nuevo producto, que confia en
disparar el mercado de alquileres
en Espaiia, hasta alcanzar la cifra
de un millén de viviendas en renta
en 2011, son dos.

Por la parte del inquilino, se faci-
litan y simplifican los requisitos pa-
ra acceder a una vivienda. S6lo hay
que rellenar un formulario donde
se solicitan datos como referencias
de alquileres anteriores o datos la-
borales, y en un plazo de entre 24
y 48 horas, Arrenta se comprome-
te a dar una respuesta. Ademas, en
el 98 por ciento de los casos ésta es
positiva. El principal punto negro
que puede dejar fuera a los candi-
datos es que el alquiler al que debe
hacer frente represente mas del 50
por ciento de sus ingresos.

Por parte del arrendador, la prin-
cipal ventaja consiste en tener ga-
rantizado el cobro durante seis me-
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Un anuncio para arrendar viviendas, 1.5An

Al detalle

Ante el cambio de ciclo del mer-
cado, las inmobiliarias estan
buscando nuevas férmulas para
la cartera de viviendas que tar-
dan en vender. Una de las opcio-
nes que ha puesto en prattica
alguna compaiiia es el alquiler
con opcion de compra, El cliente
disfruta del piso durante un de-
terminado plazo en calidad de
inquilino y una vez pasado ese
tiempao puede adquirir |a casa.
Al precio de la compra se le res-
ta las rentas mensuales que ha
ido pagando el cliente,
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ses, ademas de la cobertura de los
posibles gastos juridicos y el con-
venio arbitral, por 388 euros. Un se-
guro que puede ampliarse por cin-
co meses mds a cambio de otros 80
euros mas.

“La estrechez y rigidez del mer-
cado del alguiler requiere de nue-
vos productos que faciliten el ac-
ceso a mayor numero de inquilinos
y que permita a los propietarios sa-
car sus viviendas al mercado con
total tranquilidad v seguridad”, se-
fiala Javier Iscar de Hoyos, secre-
tario general de AEDE.

Don Piso, la agencia de interme-
diacion inmobiliaria de Habitat, ya
ha empezado a ofrecer este pro-
ducto que, segiin sus impulsores,
ha despertada el interés de muchos
profesionales del sector.
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