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los procedimientos arbitrales no son aplicables al alquiler en cuestiones como la resolucién de un
contrato o el desahucio por impago. asi lo entiende la justicia, que en sus sentencias diferencian
entre las normas negociables entre las partes y las que no lo son, sino que deben ajustarse
exactamente a lo dispuesto en la ley. por ello, para cuestiones como expulsar a un inquilino
moroso por la fuerza es necesario acudir a los tribunales

la juez fernandez alcalde explica que cuando se redact6 la ley de arrendamientos urbanos (lau), “el
legislador parecia proclive a la posibilidad del arbitraje en la materia”, pero el articulo 39 — que en
su punto 5 sefiala que las partes podran pactar el sometimiento de los litigios a los tribunales
arbitrales, de conformidad con lo establecido en la ley 36/1988, de 5 de diciembre - fue derogado
por la ley de enjuiciamiento civil, por lo que “actualmente no existe precepto legal que ampare
el sometimiento a arbitraje de cuestiones relativas a arrendamientos urbanos”

asi, el arbitraje como mucho puede servir para demostrar un impago y declarar la obligacién del
inquilino de desalojar la vivienda, pero para poder expulsarlo por la fuerza sera necesario recurrir a
los tribunales de justicia

arrenta, la asociacion para el fomento del alquiler y acceso a la vivienda, explica a
idealista.com/news los casos en los que el arbitraje si es aceptado:

"es cierto que los jueces no aplican o no aceptan el arbitraje para el alquiler cuando se da una de
las dos circunstancias siguientes:

- que se trate de arbitraje de equidad, y no arbitraje de derecho: el arbitro, en el caso de “equidad”
puede ser cualquier persona mayor de 18 afios; en el de “derecho”, debe ser un abogado en
ejercicio. ademas, en el de “derecho”, los laudos deben ser motivados conforme a derecho, es decir,
a la legislacion vigente

- que se dicten laudos en lugares distintos del lugar de situacion (o partido judicial) de la finca, lo
que supone vulnerar la ley

los jueces consideran —con razén- inaplicable el arbitraje de equidad para el alquiler. no obstante,
eso no afecta a todas las formas de arbitraje. el arbitraje de derecho si es aplicable para
alquiler. méas de 2.000 jueces lo han avalado en espafia, los profesionales lo respaldan, el consejo
general del poder judicial lo recomienda y las leyes lo ratifican. asi, las leyes 60/2003 de arbitraje y
la 19/2009 de fomento y agilizacién procesal del alquiler (la conocida como de “desahucio exprés™)
validan explicitamente el arbitraje como método para resolver conflictos en alquileres. el
vicepresidente del cgpj, fernando rosa, lo recomienda en el Gltimo informe del organismo. las
instituciones publicas lo utilizan. jueces, abogados y profesionales juridicos lo recomiendan y desde
arrenta también lo recomendamos. es el que utiliza la asociacion europea de arbitraje (aeade) y es
el que esta aportando soluciones reales y rapidas a propietarios e inquilinos"
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