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;Qué oportunidades de vivienda existen para los jévenes?

¢Eres joven y quieres emanciparte? Seguro que muchos espafioles de entre 28 y 35 afios piensan que lo tienen complicado,
pero antes de 'tirar la toalla' hay que mirar y analizar todas las posibilidades que ofrece el sector.
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C. GARCIA-PANDO - ;Eres joven y quieres emanciparte? Seguro que
muchos espafioles de entre 28 y 35 afios piensan que lo tienen complicado,
pero antes de ‘tirar la toalla’ hay que mirar y analizar todas las posibilidades
que ofrece el sector. Tradicionalmente, los espafioles siempre han tendido a
comprarse una casa antes de vivir de alquiler. A pesar del esfuerzo econémico
y el endeudamiento que supone, la propiedad de una vivienda garantiza una
seguridad y ademas, supone una inversion a largo plazo.

Tras el pinchazo de la ‘burbuja’ inmobiliaria y la reorientacion de las politicas
del Gobierno para impulsar la rehabilitacion y el alquiler, el sector esta
sufriendo una profunda reestructuracion. El mercado del alquiler se . -
contempla cada vez méas como la alternativa mas accesible, sobre todo, para =
los jovenes con trabajo temporal, precario y con pocos recursos econémicos.
“La compra de una vivienda es casi impensable para un joven que esté
trabajando”, asegura José Luis Lopez Ibafiez, el responsable de la Comision Palabras clave
Socioecondmica del Consejo de la Juventud de Espafia (CJE). Avrrenta, consejo juventud espafia, Foro
Consultores, vivienda jovenes...

Alquiler, compra, piso compartido...

Comprar... ¢posible?

Teresa y su novio son una pareja joven, los dos con trabajo, que querian irse a vivir juntos. En un principio, su objetivo era
comprarse una casa, pero no pudieron obtener un crédito. “Las condiciones que nos exigia el banco eran excesivas y no nos
han querido dar la hipoteca a pesar de que los dos teniamos un trabajo fijo”, comenta. Recientemente, el Observatorio Joven de
Vivienda del Consejo de la Juventud de Espafia (CJE) ha publicado un informe donde verifica que los jévenes deberian cobrar
2.200 euros para poder comprarse una vivienda, esto es, un 74,6% mas del sueldo medio que ganan actualmente. Hoy en dia,
un joven tiene que dedicar un 52% de sus ingresos al pago de su casa y los expertos recomiendan que la proporcion mas
adecuada deberia ser un 30%... ¢Es asequible? La verdad es que para un trabajador joven con un puesto medio, es dificil.

En los casos en que la renta de un alquiler casi se iguala a la cuota hipotecaria mensual, sale mas beneficioso comprar. Las
hipotecas destinadas especialmente para jovenes de muchos bancos y cajas suelen tener condiciones mas favorables para ellos.
Aunque actualmente la mayoria de los jovenes no tienen suficiente poder adquisitivo. Ademas, la futura eliminacion de la
deduccion fiscal por la compra de vivienda va a desalentar a muchas personas para adquirir una vivienda. “No es el mejor
momento para eliminarla”, afirma Luis Corral, consejero delegado de Foro Consultores, “mientras continde el stock actual
de vivienda en el mercado, seria aconsejable mantener la desgravacion fiscal“.

“El gran problema radica en la financiacion, ya que una persona joven y sola con un sueldo medio tiene muy complicado,
por no decir imposible, que le conceden una hipoteca, aun aportando avales y ahorro previo”, explica Alicia A., una
inquilina madrilefia que lleva ocho afios viviendo de alquiler en el centro de Madrid. Del mismo modo, las subvenciones
estatales para la compra cada vez son méas escasas. No hay que olvidar que a partir del 1 de enero de 2011 se eliminara también
la ayuda a la entrada por adquisicién de un piso (AEDE). En esta situacion, ¢qué pueden hacer los jovenes para
independizarse?

El alquiler, adaptado a los jovenes

El alquiler suele ser la salida mas recurrida, pero no es precisamente la preferida. “Vivo de alquiler en el centro de Madrid. Si
se quiere vivir en un centro urbano, alquilar es la opcién mas légica y, generalmente, la Ginica en estos momentos”, explica
Alicia A cuya intencion es ser propietaria algin dia, “pero la zona que me gusta no es precisamente asequible para comprar”.

El alquiler, por razones econémicas actualmente, es méas barato que la compra. Ademas, se adapta mejor a los jovenes que
estan estudiando, que se han trasladado por motivos laborales, que no tienen aln pareja, que prefieren en definitiva una opcién
que le permita cambiar de vivienda méas facilmente segun sus necesidades y gustos, incluso trasladandose a otra ciudad u otro
pais. “Queremos fomentar el cambio de la mentalidad para que los jovenes se inclinen por el alquiler, no porque sea una moda
sino porque el acceso a la compra de una vivienda es inviable”, afirma el responsable del CJE, “no queremos que todos los
jovenes tengan que alquilar, nos gustaria que pudieran comprar una vivienda si se pagara su precio real”.

Una ayuda que se ha mantenido tras los Gltimos cambios del PERV ha sido la Renta Béasica de Emancipacién (RBE), que
entrega 210 euros mensuales a los jovenes que estén apuntados a esta subvencion. No obstante, desde el Consejo de la
Juventud consideran que la cantidad es insuficiente y que estd mal dirigida. “Esta ayuda sélo la reciben los jovenes con
trabajo, por tanto, aquel estudiante en paro, que tiene mas dificultades, no puede acceder a ella”, comenta Lépez Ibafiez.
“Reivindicamos al Gobierno y a Fomento, aumentar las subvenciones y también pedimos mas coordinacién y dialogo entre las
administraciones autonémicas, ya que algunas comunidades autdnomas ofrecen mas ventajas, por ejemplo, Castillay Leon
afiade 30 euros mas a la RBE y no estaria mal que lo hiciera el resto”, agrega.

Debido incluso a la falta de recursos, muchos espafioles jovenes han optado por la opcién de compartir piso, ya que se adapta
mejor a su estilo de vida y a la situacién econdmica. “Un piso compartido es una buena opcién durante un periodo determinado
que puede coincidir con el momento de los estudios”, afirma el consejero delegado de Foro Consultores. “Obviamente, cuando
el objetivo es crear una familia, no es lo més aconsejable”, afiade. Existe una nueva modalidad de jovenes que ‘comparten’
casa con personas de tercera edad. “Hay asociaciones y programas para esta formula”, explica Carlos Ruiz Pérez, gerente de
Asociacion para el Fomento del Alquiler y Acceso a la Vivienda (Arrenta), “la persona mayor brinda alojamiento gratis o a
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un precio muy bajo a un joven que no solo le hace compafiia, sino que le ayuda en sus necesidades diarias (compra,
etc.)”.

VPO, escasa

De cara a todos los cambios en las medidas politicas en 2011, los jovenes deben buscar otras alternativas para acceder a una
vivienda. La vivienda protegida es una de las salidas mas deseadas por gran parte de la poblacién, aunque se considera que el
namero de estos pisos es escaso para las necesidades demogréficas de nuestro pais, tanto de VPO en alquiler como de
compra. “A dia de hoy son insuficientes”, asegura el responsable del CJE, “las administraciones deberian promocionar mas la
vivienda protegida de alquiler y de compra en propiedad. Ademas, desde el Consejo, estamos reclamando que estas VPO
también cumplan los requisitos de accesibilidad y puedan utilizarse por personas con discapacidades”. Las Ultimas
modificaciones del Plan Estatal de Vivienda y Rehabilitacion (PEVR) 2009-2012 van encaminadas a promocionar el alquiler y
la compra de VVPO. De hecho, el precio de estos pisos se ha congelado ya por tercer afio consecutivo, lo que es una buena
noticia para las personas que anden con dificultades econdmicas.

La autopromocion, o lo que es lo mismo, la construccion de la propia casa mediante una cooperativa o en comunidad es
una opcién que puede ser asequible para las parejas jovenes que tienen dinero ahorrado y un trabajo estable. La compra de
una vivienda sobre plano proporciona a los compradores plazos de pago mas amplios y cémodos, donde el comprador no
necesita desembolsar una gran cantidad de capital de golpe. Asimismo, muchas de estas viviendas sin construir son viviendas
publicas méas rebajadas y méas alcanzables para los ciudadanos.

A partir de los cambios que se lleven a cabo en 2011 en el sector inmobiliario, se empezara a dibujar el futuro que seguira este
mercado. Por las medidas del Gobierno, los presupuestos cada vez mas ajustados del ciudadano medio y la falta de
financiacion se prevé que el alquiler empiece a tomar mas peso en la actividad inmobiliaria del pais, aunque cuando
comience a recuperarse la situaciéon econémica probablemente el espafiol medio vuelva a tender a la compra. Desde Arrenta
opinan que las administraciones deberian promover la vivienda social, en otros con ayudas directas al pago del alquiler a las
generaciones jovenes.

“En los paises del Norte y Centroeuropa se lleva haciendo afios y eso ha permitido que la edad en la que se independizan
sea muy baja, en muchos muy similar a la mayoria de edad“, concluye el gerente de Arrenta, “por ejemplo, en Alemania se
ha desarrollado una iniciativa interesante que se puede tomar en cuenta para posibles modificaciones del PERV: se controlan
las rentas del alquiler privado (no pueden exceder el 20% del precio medio de la zona), etc.” Desde Foro Consultores apuntan
que los pisos embargados por los bancos también tienen buenos precios y facilidades de financiacion tanto en alquiler, compra
o alquiler con opcién a compra.

Lo que esta claro es que el alquiler de una habitacién o un piso es actualmente la opcién mas econdmica para la mayoria de los
jévenes, por eso, se deberia potenciar mas por parte de las administraciones y proteger contra posibles fraudes también a los
propietarios, para que éstos tengan también mas prediposicién a colocar sus casas en este mercado. Si, a pesar de todo, el
joven quiere decantarse por la compra, en la situacion actual debe cumplir més requisitos, por ejemplo, tener pareja
estable, ahorros previos, avales, que en muchos casos implica ayuda por parte de los padres. Hasta que no mejore la
situacion laboral de la mayoria de la poblacion y la coyuntura econdémica del pais, el colectivo méas joven de la ciudadania
tendra que buscarse otras alternativas a la compra para acceder a la vivienda.
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